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I.)Uvod:

Na VaSe traZenje izradio sam nalaz i misljenje na okolnost trZisne vrijednosti
nekretnina duznika tvrtke Kijac nekretnine d.d.. Prema dobivenim podacima od strane
privremenog stecajnog upravitelja Sanele Kucar radi se o zemljinim parcelama na slijede¢im
katastarskim cesticama: k¢.11479, 11582/2, 11583/2, 11594/2, 11539, 11545, 11544/1,
11531, 11535/1, 11535/2, 11524, 11589/2, 11533/2, 11622/2, 11612/2, 11611/2, 11553/2,
11563/2, 11577/2, 11617/2, 11497, 11591, 11477, 11518/1, 11518/2, 11481, 11473, 11420,
11472, 11421, 11422, 10356, 11423, 11666/1, 11666/2, 11666/3, 11424, 11455, 11602,
115261 11468.

Predmetne zemljiSne parcele nalaze se u podrudju naselja Kijac koje se nalazi u
juznom rubnom dijelu mjesta Njivice. U naravi predmetne parcele veéinom predstavljaju
Sumsko podrucje na lokaciji kupali$ta i okolici kupalista Kijac ispod naselja, okuénice
stambenih zgrada u naselju te Sumovito podru¢je unutar samog naselja i sa bo¢ne sjeverne
strane naselja uz prometnicu koja vodi prema glavnoj prometnici za Krk. Predmetne parcele
na k&.10356, 11602, 11526 i 11468 u naravi predstavljaju prometnice pa nisu uzete u obzir
kod izrade ovog nalaza. Takoder u procjeni nisu uzeti u obzir objekti koji se nalaze na
predmetnim nekretninama (objekti trafostanica, pomocni objekti-spremista, oplodenja i
ogradni zidovi okucnica) jer iste tvrtka Kijac nekretnine nije izgradila (trafostanice i pomoéni
objekti u okuénicama) ili imaju zanemarujuéu vrijednost (oploenja i ogradni zidovi
okuénica) pa nisu uzeti u obzir.

Datum ocevida bio je 25.06.2025. kao i izrade procjene pa se isti datum moze smatrati
danom vrednovanja predmetnih nekretnina. Prilikom izrade procjene sluZio sam se vaze¢im
zakonima i propisima koji se odnose na procjenu nekretnina u RH kao i prostorno planskom
dokumentacijom Op¢ine Omi3alj te dobivenim podacima od struénih sluzbi RH PGZ Upravni
odjel za prostorno uredenje graditeljstvo i zastitu okolisa.

II.)Namjena predmetnih parcela prema prostorno-planskoj
dokumentaciji

Namjena predmetnih parcela prema prostorno-planskoj dokumentaciji odredena je
prema UrbanistiCkom planu uredenja Njivice (NA-1) SN PGZ br.30/10, 36/10, 16/11, 10/16 i
7/23. U daljnjem tekstu dana je namjena za svaku pojedinu parcelu.

K¢.11479 se nalazi u podrucju M2, cca.4064m? juzni dio parcele i podrudju oznake
D2; sjeverni dio parcele i put cca.3588m” u zapadnom i sjeverozapadnom rubnom dijelu
parcele. Za dio parcele koji se nalazi u podru¢ju oznake D2 i dio parcele koji ima namjenu
puta, odnosno javne namjene prema nacelu prethodnog u¢inka, dan kakvoée bio bi dan prije
dono$enja plana kojim je za navedenu parcelu ucrtana namjena D2 i put, odnosno bio bi
vaze¢i PPUO OmiSalj SN 14/2010 prema kojemu se predmetna parcela nalazi u podrudju
izgradenog podru¢ja naselja. S obzirom na povrSinu i oblik predmetne parcele prema
pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina, predmetna parcela spada u I. ktg.
zemljista. Koeficijent iskoristivosti prema UPU Njivice za podru¢je oznake M2 iznosi Kis =
1,3, dok bi za podru¢je oznake D2 i namjene put prema PPUO Omisalj SN 14/2010 iznosio
Kis= 1,2



Parcele na k¢. 11582/2, 11583/2, 11594/2, 11539, 11545, 11544/1, 11531, 11535/1,
11535/2, 11524, 11589/2, 11533/2, 11622/2, 11612/2, 11611/2, 11553/2, 11563/2, 11577/2,
11617/2 u naravi okucnice, nalaze se u podru¢ju oznaka S1, S2 i Mla. S obzirom na povrsinu
i oblik predmetnih parcela prema pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina
predmetne parcele spadaju u II. ktg. zemljista. Koeficijent iskoristivosti prema UPU Njivice
NAI, SN 07/23 za navedena podrucja namjene iznosi Kis= 0,8.

Parcele na k&. 11497 i 11591 u naravi parcele trafostanica, nalaze se u podruéju
oznaka S2 i Mla. S obzirom da se na predmetnim parcelama nalaze legalno izgradeni objekti
prema pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina predmetne parcele spadaju u 1.
ktg. zemljiSta. Koeficijent iskoristivosti prema UPU Njivice NA1, SN 07/23 za navedena
podruc¢ja namjene iznosi Kjs= 0,8.

Parcela na k¢. 11477 u naravi $uma, nalazi se u podrucju oznaka D2. Prema nadelu
prethodnog ucinka s obzirom da se radi o javnoj namjeni, dan kakvocée bio dan prije
donoSenja plana kojim je za navedenu parcelu ucrtana namjena D2, odnosno bio bi vaZe¢i
PPUO Omisalj SN 14/2010 prema kojemu se predmetna parcela nalazi u podru¢ju
neizgradenog podru¢ja naselja. S obzirom na povriinu i oblik predmetne parcele prema
pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina predmetna parcela spadala bi u III.
ktg. zemljista. Koeficijent iskoristivosti prema PPUO Omisalj SN 14/2010 iznosi Kis= 1,2.

Parcele na k¢. 11518/1 1 11518/2 u naravi Suma, nalaze se u podru¢ju oznaka Z1.
Prema nacelu prethodnog u¢inka s obzirom da se radi o javnoj namjeni, dan kakvoée bio dan
prije donoSenja plana kojim je za navedenu parcelu ucrtana namjena Z1, odnosno bi vazeéi
UPU Njivice SN 30/2010 prema kojemu se predmetne parcele nalaze u podrugju S2. S
obzirom na povrSinu i oblik predmetnih parcela prema pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina predmetne parcele spadale bi u I. ktg. zemljista. Koeficijent
iskoristivosti prema UPU Njivice SN 30/2010 iznosi Kis= 0,8.

Parcela na k¢&. 11481 u naravi Suma, nalazi se u podru¢ju oznake Z. S obzirom na
povrSinu i oblik predmetnih parcela prema pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnina predmetna parcela spada u 1. ktg. zemljista.

Parcele na k¢. 11473, 11420, 11472, 11421, 11422, 10356, 11423 u naravi $uma,
nalaze se u podru¢ju oznaka R. S obzirom na povr§inu i oblik predmetnih parcela prema
pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina predmetne parcele spadaju u II. ktg.
zemljista.

Parcele na k¢. 11666/1, 11666/2, 11666/3, 11424, 11455 u naravi Sume, nalaze se u
podru¢ju oznaka PS izvan gradevinskog podrugja. S obzirom na povrsinu i oblik predmetnih
parcela prema pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina predmetne parcele
spadaju u IV. ktg. zemljista.



II1.) Proracun trziSne vrijednosti zemlji$ta
I11. A.) Gradevinsko podruéje M, S, D2
1.)Namjena M2

Kod procjene trzisne vrijednosti odabrana je poredbena metoda iz razloga §to na
predmetnoj lokaciji-podru¢ju mjesta Njivice postoji dovoljan broj usporedbenih podataka,
odnosno na predmetnom podruéju postoji dovoljan broj poredbenih nekretnina iste namjene i
istih svojstava.

Koristene su kupoprodajne cijene nekretnina koje imaju dovoljno podudarnih obiljeZja
sa predmetnom nekretninom koja se procjenjuje u ovoj procjeni a na osnovu dobivenog
izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena dobivenog od strane RH PGZ Upravni odjel za
prostorno uredenje graditeljstvo i zastitu okoli3a.

Konkretno prilozeno je 20 kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina iz kojih se vidi
Jedini¢na cijena zemljiSta te je na osnovu istih podataka izradunata srednja prometna jedini¢na
cijena zemljista za predmetnu lokaciju.

Prilikom izraCuna trZi$ne vrijednosti eliminirane su poredbene nekretnine katastarske
br.3, 4, 6, 10, 13, 1 18; zbog neuobitajeno niske jedini¢ne cijene u odnosu na druge poredbene
nekretnine.

U proraCunu je izvrSeno meduvremensko izjednacenje, odnosno izvriena je korekcija
cijena poredbenih nekretnina koje su dane u tablici u prilogu nalaza a na osnovu statisti¢kih
podataka Narodne banke Hrvatske-Tablica J3: Hedonisti¢ki indeks cijena nekretnina; cijene
nekretnina na nivou Republike Hrvatske s obzirom na zadnje obragunato tromjesjeéje za koje
postoje podaci-4. tromjesjecje 2024. god u odnosu na prethodna razdoblja.

U proratunu je izvrSeno interkvalitetno izjednalenje s obzirom na koeficijent
iskoristivosti Kis i kategoriju zemljista u usporedbi poredbenih nekretnina sa predmetnim
dijelom nekretnine koji je predmet procjene.

Nakon dobivenih korigiranih jedini¢nih cijena poredbenih nekretnina na osnovu
provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednagenja izvrSena je statisticka obrada te
je utvrdeno da poredbene nekretnine br.1, 2, 11, 12, 15 i 16 odstupaju vise od 30% od
prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina pa su izbacene iz proracuna.

Iz tablice izracuna u nastavku teksta proizlazi jedini¢na trZina cijena u iznosu od:

288,74 eur/m?

2)Namjena D2 i put-k¢. 11479

Kod izra¢una je koriStena ista metoda i iste poredbene nekretnine, s obzirom na nacelo
prethodnog u¢inka primijenjen je Kis= 1,2 prema PPUO Omisalj SN 14/2010.

Nakon dobivenih korigiranih jedini¢nih cijena poredbenih nekretnina na osnovu
provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednalenja izvriena je statisti¢ka obrada te
je utvrdeno da poredbene nekretnine br.1, 2, 11, 12, 15 i 16 odstupaju vie od 30% od
prosje¢ne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina pa su izbacene iz proracuna.



Iz tablice izracuna u nastavku teksta proizlazi jedini¢na trzisna cijena u iznosu od:

277,37 eur/m?

3.)Namjena S1. S2 i M1a-okuénice-II. ktg.

Kod izracuna je koriStena ista metoda i iste poredbene nekretnine, primijenjen je Kis =
0,8 prema vaze¢em UPU NA1 Njivice SN 07/2023.

Nakon dobivenih korigiranih jedini¢nih cijena poredbenih nekretnina na osnovu
provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednadenja izvrena je statisti¢ka obrada te
je utvrdeno da poredbene nekretnine br.5, 11, 12, 15, 16 i 17 odstupaju vide od 30% od
prosje¢ne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina pa su izbadene iz proratuna.

Iz tablice izraCuna u nastavku teksta proizlazi jedini¢na trZi¥na cijena u iznosu od:

157,24 eur/m?>

4.)Namjena S2 i M1a-Lktg.

Kod izraCuna je koriStena ista metoda i iste poredbene nekretnine, primijenjen je Kis =
0,8 prema vazecem UPU NAI1 Njivice SN 07/2023.

Nakon dobivenih korigiranih jedini¢nih cijena poredbenih nekretnina na osnovu
provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja izvr3ena je statisti¢ka obrada te
je utvrdeno da poredbene nekretnine br.1, 2, 11, 12, 15, 16 odstupaju vise od 30% od
prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina pa su izbadene iz proratuna.

Iz tablice izraCuna u nastavku teksta proizlazi jedini¢na trZi¥na cijena u iznosu od:

227,35 eur/m?

S.)Namjena D2-k¢.11477-111ktg.

Kod izracuna je koriStena ista metoda i iste poredbene nekretnine, primijenjen je Kis =
1,2 prema PPUO Omisalj SN 14/2010.

Nakon dobivenih korigiranih jedini¢nih cijena poredbenih nekretnina na osnovu
provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja izvrSena je statisticka obrada te
je utvrdeno da poredbene nekretnine br.5, 8, 11, 12, 15, 17, 19 i 20 odstupaju vise od 30% od
prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina pa su izba¢ene iz prorauna.

Iz tablice izracuna u nastavku teksta proizlazi jedini¢na trzi$na cijena u iznosu od:

94,63 eur/m?

U nastavku teksta dane su tablice izratuna, izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena, HNB-
Tablica J3. indeksi cijena stambenih nekretnina
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREDENJE, GRADITELJSTVO |
ZASTITU OKOLISA

KLASA: 364-01/25-02/225

URBROJ: 2170-03-01/18-25-3

Rijeka, 10. lipnja 2025.
Zoran Samarzija Hranilovi¢
Setaliste |. G. Kovacica 18
51000 Rijeka’

PREDMET: lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za gradevinska zemljista na

podrugju katastarske opéine Omisalj-Njivice.
- dostavlja se

Sukladno &lanku 16. stavku 1. podstavku 5., ¢lanku 57 stavku 4., te ¢lanku 58.
stavku 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine" br. 78/15) prema
Vagem zahtjevu u privitku ovog dopisa dostavlja se izvadak iz zbirke kupoprodajnih

ciiena iz sustava _eNekretnine”.
Upravna pristojoa placena je prema Zakonu O upravnim pristojpama

(,Narodne novine" br. 115/16) u iznosu od 26,54 € na Ziro radun Primorsko-goranske
Fupanije prema Tar. br. 1.1 19. Tarife upravnih pristojbi koja je sastavni dio Uredbe o

tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine® br. 156/2022).

S postovanjem,

Savjetnica za pi?ocjenu vrijgdnosti nekretnina ll
\ /)

Lea NemAarnik, dipl.iur.

PRIVITAK:
_ |zvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena iz sustava eNekretnine

DOSTAVITI:
- Naslovu,
- Uspis

Riva 10/, HR-51000 Rijeka

T ++385 51 351 202 F ++385 51 351 203 E graditeljstvo@pgz. hr W www.pgz. hr



REPUBLIKA HRVATSKA - PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

STITU OKOLISA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE, GRADITELISTVO | ZA

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA — KUPOPRODAIJA ZEMUISTA

ZIUA-HRANILOVIC (15549409588)

ZORAN SAMAR

Zatrazio/la

61832

ID lzvatka

R.BR.

2 3 4 5 6
! NEKRETNINE X
3 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP Kp Kp
3 ADRESA , OMISAL , OMISAL , OMISAL , OMISAL , OMIBAL) , OMI3ALl
4 VRSTA NEKRETNINE 6z G2z GZ GZ Gz GZ
= 11109/1,11109/1 11261/2,11261/8,
& 112 11038 11108/1,11108/2
2 kit £,11109/2 11105/3 11262/1,11262/2 o / /
<
2 oMISAL
E 2 o 2
% NJ|v1ocn:§:AL|I§Au NJIVICE, OMISALS- OMISAL-
6 K.0. g NJIWCE'OMEAU' OMIBALI-NIIVICE NJIVICE,OMISALI- OMISAL-NIIVICE OMISAL-NIIVICE NIIVICE,OMISAU-
= RiiicE NJIVICE,OMISAL- NIIVICE
s NJIVICE
&
POVR3INA 12 814 441 2504 3944 756 825
: ZK.UL. (m?)
POVR3INA U
4 441 2504 1314,60 756 825
£ PROMETU {m?) a1
o SUVLASNICKI UDIO
KOII JE U PROMETU
10 K.C 11108/1 11109/3 11262/2 11201 11038 11108/2
(-4
2
é
11 K.O. OMISALI-NJIVICE OMISALI-NJIVICE OMISAL-NJIVICE OMISAL-NJIVICE OMISAU-NIIVICE OMISAU-NJIVICE
12 NAMIENA 5 5 s 5 s 5
13 RATESORUA 1. KATEGORIJA 1, KATEGORIA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIA 1. KATEGORIA 1. KATEGORI)
ZEMLIISTA . : . 2 3 A
e &
Z0 Ki max 0,8; 0,8 0,8; 0,8; 0,8; 0.8
& 5
g E
14 § &
o g Kin max 0,8; 0,8; 0.8;
1 A o 319,41 300,00 109,82 66 132,27 72,73
5 | POVRIINE (EUR/m?) : d 8 29 H .
PODLIEZE NAPLATI i i e e .
oo NE 13
16 i
UKUUEEN POV NE NE NE NE NE NE
17 PATUM SKLAPANIA 02.03.2023 27.02.2023 01.07.202 21.04 14.12.2021 20.10.202
UGOVORA .03. : 07.2022 1.04.2022 122 0.10.2021
NJIVICE - MJIVICE - NJIVICE - NJIVICE - MJIVICE - MJIVICE -
CIENOVNI BLOK
= Vol GRADEVINSKD GRADEVINSKO GRABDEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO
15 STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACLA EVALUACIIA EVALUACUA EVALUACHA EVALUACIIA EVALUACIIA
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1 A 7 8 3 10 11 12 13
NEKRETNINE
2 VRSTA UGOVORA Kp KP KP KP KP KP KP
3 ADRESA , OMISAL , OMISALI , OMISAU , OMiISAL , OMISAU , OMISAL , OMISAL
F VRSTA NEKRETNINE GZ G2 Gz GZ Gz GZ GZ
5 K.C. 10281,10282 11261/1 10932/2 10848 11261/10 10557/1 10662
o
2
2
> OMISALI-
6 K.O. é NJIVICE,OMISAU- OMISALI-NJIVICE OMISALI-NJIVICE OMISALI-NJIVICE OMISALJ-NJIVICE OMISALI-NJIVICE OMISAL-NJIVICE
3 NIIVICE
2
il
~N
POVRSINA I1Z
1705 128 104 285 a4 97 597
z ZK.UL. (m?) 2
8 i 568,33 128 104 285 44 97 182
PROMETU (m?) :
5 SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU
10 K.& 10282 11261/1 10932/2 10848 11261/10 10557/1 10662
F
=
2 .
s
1 K.0. OMISAL-NJIVICE OMISAU-NJIVICE OMISAU-NJIVICE OMISAU-NJIVICE OMISAU-NJIVICE OMISALI-NHVICE OMISALI-NJIVICE
12 NAMIENA s 3 s s s ™M M
KATEGORLIA
13 ZEMLIETA 1. KATEGORIA 2. KATEGORUA 2. KATEGORIJA 2. KATEGORIA 2. KATEGORIIA 1. KATEGORIIA 2. KATEGORIJA
s 5 Ki max 0,8 0,8; 0.8; 0.8; 0,8; 1,4; 0,8;
g2
14 |85
b=
=] % Kin max 0,8; 0.8; 1.4;
s i dadeiht s 160,00 179,69 134,62 39,58 193,18 130,65 60,00
x POVRSINE (EUR/m?) g " - ’ ; . :
PODLIEZE NAPLATI - - i K K e -
PDV
16
UKUUEEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
DATLM SKLAPANIA 8.06.202 23.02.2024 09.11.2023 21,10.2022 03.08.2022 13.07.2021 05.12.20.
17 LT 18.06.2021 .02. 11, 16, .07. 112.2023
NJIVICE - NJIVICE - NJIVICE - NJIVICE - NIIVICE - NJIVICE - NJIVICE -
= CIENAVARBLOK GRABEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRABEVINSKO GRABEVINSKO GRADEVINSKO
c
15 STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACUA EVALUACUA EVALUACIHA EVALUACLA EVALUACIIA EVALUACLA EVALUACUA
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R.BR,
1 14 15 16 17 18 19 20
NEKRETNINE
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP Kp KP KP
3 ADRESA , OMISAL , OMISAL , OMI3AL , OMI3AL , OMI3AL , OMIZBAL , OMISAL
4 VRSTA NEKRETNINE GZ GZ Gz G2 GZ GZ GZ
5 K.E. 10479/2 10472/2 10682 10472/2 10436 10472/2 10472/2
<
g
=
-4
3
6 K.0. é OMISAL-NJIVICE OMISAL-NJIVICE OMISAU-NIIVICE OMISAU-NJIVICE OMISAU-NIIVICE OMISAL-NJIVICE OMISAL-NJIVICE
5
=
]
7 POVIRA 518 732 818 732 124 732 732
ZK.UL. (m?)
8 Pty 518 40,70 818 122 124 366 13,50
PROMETU (m?) 3 :
4 SUVLASNIEKI UDIO
KOJl JE U PROMETU
10 KE 10479/2 10472/2 10682 10472/2 10436 10472/2 10472/2
g
2
g
11 K.0. OMISAU-NJIVICE OMISAL-NJIVICE OMIZAL-NJIVICE OMISALI-NJIVICE OMISAL-NJIVICE OMISAL-NIIVICE OMISALI-NIIVICE
12 NAMIENA M M M1 M1 M1 M1 M1
KATEGORUA
13 SEMLIETA 2. KATEGORLIA 2. KATEGORUA 1. KATEGORIA 2. KATEGORLA 2. KATEGORIIA 2. KATEGORIA 2. KATEGORIIA
e B
Z 0 Ki max 0.8; 0.8; 0.8; 0,8; 12; 0,8; 0.8;
52
=
“iled
g e Kin max 08 1,2;
@
15 SHENARO . 120,00 200,00 4
POVREINE (EUR/m?) X ; 140,59 120,00 65,88 120,00 120,00
PODLUEZE NAPLATI NE N NE N
POV E NE NE NE
16
UKUUEEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
17 DATIN SHUAPANGR 7.03.2023 5.06.2022 1
UGOVORA 17.03. 15.06.20 15.02.2023 21.11.2023 16,05.2022 31.01.2022 16.12.2021
18 CIENOVNI BLOK NJIVICE - NJIVICE - NJIVICE - NJIVICE - NJIVICE - NJIVICE - NJIVICE -
GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRABDEVINSKO GRADEVINSKO
45 STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIA EVALUACIA EVALUACLA EVALUACIA EVALUACHA EVALUACI/A EVALUACIJA
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-

Napomene:

w
£
e £
g K.E. NAPOMENA
o =
=
™
4
) k.& 11109/1 AR
k.0. OMISAU-NIIVICE
2 JGE1L109/3 KARTA 4
k.0. OMISAU-NJIVICE
k.€. 11262/2 .
MANJI DIOK.C. U Z
3 k.0. OMISALI-NJIVICE
k.£ 11201 &
s K PO €L. 33 UPU NJIVICE
4 k.0. OMISAL-NJIVICE
k.2 11038 "
€L.33
5 k.0. OMISAU-NJIVICE
k.8 11108/2 x
s KIS PO €L. 33 UPU NJIVICE
5 k.0. OMISALI-NJIVICE
k.c. 10282 p :
A IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA 2-NJIVICE (NA 1
7 k.0, OMIBALI-NIIVICE KIS KARTA 4B ODLUKA O DONGQSENIU 1ZM] OPUNA Ul ( )
8 kb 41261/4 KIS KARTA 4B ODLUKA O DONOSENIU [ZMIENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENIA 2-NJIVICE
k.o. OMISAU-NIIVICE
k& 1003272 KIS KARTA 48 ODLUKA O DONOSENIU IZMIENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENIA 2-NJIVICE
§ :
k.0. OMISALI-NIIVICE PRODAIE OPCINA PUTEM NATIECAJA. IZRADEN PROCJEMBENI ELABORAT.
10 ki 10848 KIS €L 33 UPU NJIVICE
k.0, OMISAU-NIIVICE
k.€. 11261/10 -
11 M KIS KARTA 48 ODLUKA O DONOSENIU IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA 2-NIIVICE
k.o. OMISAL-NJIVICE
2 k.. 10557/1 1 KAT. RADI SVRHE, KUPORODAJA RADI FORMIRANIA GRAD.CESTICE
2 k.0. OMISALI-NJIVICE DDLUKA O DONOSENJU IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENIA 2-NJIVICE (NA 1) -KIS- KARTA 4
k.& 10662
13 k.0. OMISAL-NJIVICE KIS RRTAY
K.&. 10479/2
1 k.0, OMISAU-NJIVICE KARTAA
15 k.€. 10472/2 ODLUKA O DONOSENJU IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA 2-NJIVICE (NA 1) (DIO PLANA VAN SNAGE PREMA
k.0. OMISALI-NJIVICE SN PGZ 12/22) KIS KLARTA 4
Wk Hods PRODAVATELII SE OBVEZUJU SKLOPITI UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI PUTA NA K.C.10677
16 o PRODAVATELI SE OBVEZUJE ISHODOVATI BRISOVNO OCITGVANIE ZA BRISANJE TERETA
k.o. OMISAL-NJIVICE 3
KARTA 4, CL.33
k€ 10472/2 5
4 k.0. OMISALI-NIIVICE KARTA% GLS3
k.Z. 10436
18 Ko, OMIEALI-NJIVICE KIS PO KARTI 4B UPU NJIVICE
k.& 10472/2
19 k.0. OMISALI-NJIVICE 01.33,33 ABC
k.& 10472/2
x k.0. OMISALI-NJIVICE £1.33,33ABC

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi NEPOZNATO 0 odnosno na k.¢. 11617/2; 11577/2; 11563/2; 11553/2;+M‘f?}

11518/1; 11479; 11591; 11497 k.o. OMISAL-NJIVICE, KRK; OMISALI-NJIVICE, KRK; OMISAL-NJIVICE, KRK; OMISAL-NJIVICE, KRK; OMISAL-NJIVICE,

11611/2; 11612/2; 11622/2; 11533/2; 11589/2; 11524; 11535/2; 11535/1; 11531; 11544/1; 11545; 11539; 11582/2; 11583/2; 11594/2; 11518/2; /lq\

KRK; OMISAL-NJIVICE, KRK; OMISALI-NJIVICE, KRK; OMISALI-NJIVICE, KRK; OMISALI-NJIVICE, KRK; OMISALI-NJIVICE, KRK; OMISALI-NJIVICE, KRK;
OMISALI-NIIVICE, KRK; OMISAU-NJIVICE, KRK; OMISALI-NJIVICE, KRK; OMISALI-NJIVICE, KRK; OMISALI-NJIVICE, KRK; OMISAL-NJIVICE, KRK; OMISALI-
NJIVICE, KRK; OMISAL-NJIVICE, KRK; OMISALI-NJIVICE, KRK; OMISAL-NJIVICE, KRK; OMISALI-NJIVICE, KRK; OMISALI-NJIVICE, KRK; OMISALI-NJIVICE,

KRK.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku NJIVICE-GRADEVINSKO.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih

podataka.

Padatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.
Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/25-02/225

URBROJ: 2170-03-01/18-25-2

RIJEKA, 10.6.2025.
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POJASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N - najam, Z - zakup, PS — pravo sluznosti, PG - pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluinosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ— gradevinsko zemljiste, §7 — sumsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljidte, ST—stan/apartman, G - garaiz, PGM —parkirno
garaino mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena 2grada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG — poslovna zgrada, VZG - vitestambena zgrada, SKL — skladiste, SP - spremiste, RN — razlitite nekretnine, 05— ostalo, RU — rusevine

NAMIENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podruéje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrugje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjena -
pretedito industrijska, |2 - gospodarska namjena - preteito zanatska, E - povriine za iskoristavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povrsine za iskorigtavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povriine za iskoridtavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povriine z3 iskori¢tavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povriine uzgajalista
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - preteZito usluina, K2 - posiovna namjena - pretefito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljska turistitka namjena, T1 - ugostiteljsko turistitka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turistitka namjena - turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turistitka namjena - kamp, R -
$portsko - rekreacijska namjena , R1 - Sportsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - Eportsko - rekreacijska namjena - jahaéki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - $portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske Zportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - iportsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - iportsko - rekreacijska namjena - centar 2a vodene Sportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUD/G), P - poljoprivredno tlo iskljutivo osnovne namjene, P1-
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno abradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, § - éuma iskljuéivo osnovne namjene, 51-
tuma — gospodarska, €2 - tuma - zaititna duma, 53 - uma - Suma posebne namjene, p& - ostalo poljoprivredno tlo, jume | Sumsko zemljiéte, V - vodne povréine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povriine infrastrukturnih sustava, G - groblje, S - stambena namjena, M - mjedovita namjena, M1 - mjesovita namjena -
pretefito stambena, M2 - mjedovita namjena - preteiito poslovna, M3 - mjedovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mje3ovita namjena - pretetito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drustvena namjenz, D1 - javna i drustvena namjena — upravna, D2 - javna i drudtvena namjena — socijalna, D3 - javna i drudtvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i drustvena
namjena — predikolska, DS - javna i drustvena namjena — ¢kolska, D6 - javna i drustvena namijena - visoko uciliste, D7 - javna i druitvena namjena — kultura, D8 - javna | drutvena
namijena — vjerska, L - turisti¢ka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisti¢ka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - §portsko rekreacijska namjena - Sport (GUP, UPU, DPU), R2 - §portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - $portska rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zaititne zelene povriine, Z1 - javne zelene povriine - javni park, 22 - javne zelene
povriine — igraliste, Z3 - javne zelene povriine - odmoriste, vrt, | —{ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G - (2G) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), 22 - (2G) gradske park-
tume {GUP, UPU, DPU), Z3 - (ZG) tematski park {GUP, UPU, DPU), Z4 - (ZG) javne gradske povriine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB - (ZG) groblje
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Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Godina

Tromjesecje

Bazni indeksi, 2015. = 100°

Novi

Postojeci

Ukupno stams)enf staml.aeni Zag::g Jadran Ostalo Ukupno
objekti objekti

2002. 62,1 68,8 52,5 70,1
2003. 72,7 79,3 64,1 78,6
2004. 83,5 92,0 74,1 85,2
2005. 94,3 103,3 84,6 95,6
2006. 107.8 116,3 98,5 108,6
2007. 1227 133,4 113,7 118,0
2008. 1241 1231 125,9 132,7 118,4 117.4
2009. 117.9 120,5 117,3 123,5 114,4 113,6
2010. 110,5 11,1 1112 112,5 109,4 109,1
2011. 110,7 1131 110,1 1121 110,7 108,6
2012. 108,9 112,8 107,3 109,9 108,7 108,0
2013. 104,6 108,9 102,7 103,5 105,5 103.,6
2014. 103,0 106,6 101,4 102,2 103,4 102,8
2015. 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
2016. 100,9 96,6 101,8 100,7 101,3 99,2
2017, 104,8 96,5 106,5 105,1 105,7 99,7
2018. 1111 100,0 113,4 116,4 111,4 100,3
2019. 1211 108,3 123,7 131,8 1191 104,1
2020. 130,4 109,6 134,3 142,5 126,6 114,5
2021. 139,9 119,4 143,9 162,7 137,0 121,2
2022. 160,7 140,2 164,8 180,0 153,9 139,7
2023. 179,9 152,8 185,2 201,0 171,3 162,5
2024. 198,6 163,1 205,4 218,9 190,3 182,9
2002. 1.tr. 60,8 67,0 51,9 69,0

2.tr. 60,1 66,3 50,9 68,9 -1,2

3.tr. 63,5 7 53,4 70,2 37

4. tr. 63,9 71,0 53,7 725 0.6

2003. 1..te. 69,6 76,0 60,0 78,8 8,9

2.1r. 71,6 17T 63,8 76,8 29

3.1 72,3 78,3 64,8 76,9 1,0

4. 1r. 77,3 85,1 67,7 81,6 6,8

2004. 1. tr. 78,8 87,0 69,3 81,4 1,9

2.1 81,4 89,7 72,8 81,0 3.3

3.t 84,3 93,2 74,2 86,6 35

4.1r. 89,5 97,9 79,9 91,9 6,2

2005. 1.tr. 89,5 98,0 81,0 88,9 0.0

2ir 93,3 102,3 83,9 93,4 42

3.t 94,8 105,6 83,4 96,8 1.7

4.tr. 99,7 107,4 90,0 103,2 5.1

2006. 1. tr. 103,6 114,9 92,6 102,8 4,0

2 105,1 11,4 97,1 107.9 1.4

3.tr. 107,6 114,2 99,5 110,3 2,4

4. tr. 114,9 124,9 105,1 113,3 6,7

2007. 1.tr. 118,3 129,5 107,9 115,5 3,0



2.tr. 123,0 134,7 113.9 116,4 4,0
3.1 125,1 135.1 116,8 120,1 2
4.1r. 124,5 123,0 126,5 134.4 116.,2 119,9 -0,5
2008. 1. tr. 123,2 121,7 125,2 133.4 115,0 117.5 -1,0
2. 1r. 124,0 123,5 125,5 133,7 1173 116.4 0.7
3.1r. 126,3 126,0 127,7 134,2 122,0 118,2 1.9
4. 1r. 123,0 121,3 125,2 129.4 119,0 17,7 -2,6
2009. 1.tr. 122,6 123,6 123,0 129,3 1173 119.1 -0,4
2.1r. 118,5 122,2 117,2 1241 114,7 114,6 -3.3
3. tr. 116.4 120,8 114,6 120,4 1141 112,9 -1,8
4. tr. 114,3 115,5 114,5 1201 1114 107,9 -1,8
2010. 1.tr. 112,1 113,9 111.8 115.6 109,6 109,9 -1,9
2.tr. 110,5 110,2 111.9 1111 110,7 109,9 -1.4
3. 1r. 109,5 109,6 110,6 1121 107,6 108,5 -0,9
4. tr. 109.8 110,6 110,4 111.3 109,7 108,0 0,3
2011. 1.1, 108.8 109,3 109,6 110,2 108.,4 107.8 -0,9
2.1r. 110,56 113,0 109,9 111,6 111.2 108.0 1.6
3. tr. 111.3 113,9 110,6 113,0 11,3 108,7 Q7
4. tr. 112,0 116.0 110,3 113,7 111,8 109,8 0,6
2012. 118 11,4 1154 109,6 112,5 11,3 109,9 -0,6
2.tr. 109,9 114,2 108,0 1104 110,0 109,0 -1,3
3.tr. 109,1 112,8 107,5 109,4 109,2 108.7 -0,7
4. tr. 105.4 108,6 1041 107,3 104,4 104,6 -3.4
2013. 1.tr 105,3 110,7 102,7 105,3 105,7 103,6 -0.1
2. tr. 104,6 1081 103,2 103,2 105,2 105,0 -0,6
3. tr. 105,0 109,2 1031 103,2 107.0 101.8 0,3
4. fr. 103,6 107.4 102,0 102,4 1041 104,0 -1,3
2014. 1. tr. 102,9 105,3 102,0 102,0 103.3 103,2 -0,7
2.1r. 103,8 106,2 102,8 102,2 104,7 103,5 0,9
3. tr. 103,0 107.8 100,9 102,3 102,7 105,0 -0,8
4. tr. 102,1 106,9 1001 102,2 102,8 99,4 -0,8
2015. Tstn 101,1 100,9 1011 1016 101,0 100,2 -1.1
2.tr. 99,1 98,7 99,3 99,8 98,5 100,5 -1,9
3. tr. 99,9 101,0 99,4 99,9 100,0 99,1 0,7
4. fr. 100,0 99,5 100,2 98,6 100,5 100,2 0,1
2016. 1. tr. 101,2 99,1 1017 100,4 101,8 100,2 1,3
2.1 100,3 95,8 101,2 99,0 100,3 100,5 -0,9
3.1r. 101.3 96,7 102,3 102,0 101,8 97,7 1,0
4. tr. 100,8 94,8 102,0 100,6 101.4 98,3 -0,6
2017. 1.4 100,9 92,9 102,5 100,7 102,3 95,5 0.1
2.tr. 104,6 96,7 106,2 102,7 106,6 100,9 3.7
3. tr. 105,1 97,8 106,7 106,5 105,5 100,2 0.6
4. tr. 108,5 98,7 110,5 110,5 108,7 102,3 3.2
2018. 1.t 109.4 99,0 111,6 12,2 110,5 99,6 0.9
2.1r. 109,3 98,5 111,5 114,56 109,3 98,9 -0,2
3.t 112,3 100,8 114,7 119.0 12,2 100,5 2,8
4.1r. 113,5 101.,5 116,0 119,8 113.5 102,0 1.1
2019. 1.t 117.6 109,0 119,5 125,0 118,7 100.6 3.5
2.tr. 120,6 106,6 123.4 131,2 119,2 102,2 2,6
3.tr. 1214 109,1 123,9 133,5 1181 104,0 0.6
4. tr. 124,9 108.5 128.1 137.4 1204 109,6 2.9




2020. 1..4m 128,3 1077 132,1 140,8 125,4 109,3 2,7
2.1r. 130,6 111,3 134,2 142,56 126,3 115,9 1.8
3.tr. 129,8 110,8 1334 1411 126,9 113,4 -0,6
4. tr. 133,0 108,7 137,5 145,5 127,6 119,56 2,5
2021. 1.t 134,2 113.4 138.2 145.4 13 1157 0.9
2.1r. 139,0 118,8 143,0 152,6 34 122,2 3,6
3.t 141,4 120,3 145,6 154,6 122,6 1.7
4. tr. 145,0 125,0 149,0 158,3 124,4 25
2022. 1. tr. 152,3 136.4 155,56 168.6 132.3 5,0
2.1r. 157,9 137,7 162,0 1751 140,8 3,7
3.tr 162,4 141,2 166,7 182,3 139,7 2,8
4. tr. 170,1 145,7 175,0 193,9 146,2 47
2023. 1.tr. 173,6 146,9 178,8 193,3 154,2 2,0
2. tr. 179,6 1547 184.6 199,6 165,8 35
3.tr. 180,1 158.,6 184,4 204,4 162,7 0.3
4. tr. 186,2 151,1 193,1 206,6 167.2 3.4
2024. T e 189,4 156,0 195.8 210,3 170.,8 1,7
2.1r. 197.5 163,1 2041 2184 181.0 4,3
3. tr. 202,2 165,6 209,3 2201 190,0 2,4
4.tr. 205,0 167,7 212,3 226,4 189,8 1.4

# Indeksi (ed prvog tromjesje&ja 2017. referentno razdoblje za indeks cijena stambenih nekretnina jest 2015. = 100.).
® Prema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije prethodno objavijenih stopa promjene zbog toga ¢
Napomena: Za potrebe korisnika, u suradnji Drzavnog zavoda za statistiku i Hrvatske narodne banke, izratunata je produljena trc

lzvor: Drzavni zavod za statistiku



111. B.) Podrudje Z

Kod procjene trzisne vrijednosti odabrana je poredbena metoda iz razloga $to na
predmetnoj lokaciji-podru¢ju mjesta Njivice postoji dovoljan broj usporedbenih podataka,
odnosno na predmetnom podruéju postoji dovoljan broj poredbenih nekretnina iste namjene i
istih svojstava.

Koristene su kupoprodajne cijene nekretnina koje imaju dovoljno podudarnih obiljezja
sa predmetnom nekretninom koja se procjenjuje u ovoj procjeni a na osnovu dobivenog
izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena dobivenog od strane RH PGZ Upravni odjel za
prostorno uredenje graditeljstvo i zastitu okolisa.

Konkretno priloZeno je 16 kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina iz kojih se vidi
Jedini¢na cijena zemljista te je na osnovu istih podataka izracunata srednja prometna jedini¢na
cijena zemljiSta za predmetnu lokaciju.

Prilikom izracuna trzisne vrijednosti eliminirane su poredbene nekretnine katastarske
br.9, 11, 12, 13, 14, i 16; zbog neuobicajeno niske ili visoke jedini¢ne cijene u odnosu na
druge poredbene nekretnine.

U proracunu je izvrSeno meduvremensko izjednacenje, odnosno izvriena je korekcija
cijena poredbenih nekretnina koje su dane u tablici u prilogu nalaza a na osnovu statisti¢kih
podataka Narodne banke Hrvatske-Tablica J3: Hedonisti¢ki indeks cijena nekretnina; cijene
nekretnina na nivou Republike Hrvatske s obzirom na zadnje obradunato tromjesjecje za koje
postoje podaci-4. tromjesjecje 2024. god u odnosu na prethodna razdoblja.

U proracunu je izvrSeno interkvalitetno izjednacenje s obzirom na kategoriju zemljista
u usporedbi poredbenih nekretnina sa predmetnom nekretninom koja je predmet procjene.

Nakon dobivenih korigiranih jedini¢nih cijena poredbenih nekretnina na osnovu
provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja izvrSena je statisti¢ka obrada te
je utvrdeno da poredbene nekretnine br.1, 2, 3, 4, 7, 8 i 15 odstupaju vise od 30% od
prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina pa su izbacene iz proracuna.

Iz tablice izraduna u nastavku teksta proizlazi jedini¢na trZisna cijena u iznosu od:

101,79 eur/m?

U nastavku teksta dane su tablice izratuna, izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena, HNB-
Tablica J3. indeksi cijena stambenih nekretnina
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i§ _ REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREDENJE, GRADITELJSTVO |
ZASTITU OKOLISA

KLASA: 364-01/25-02/227
URBROJ: 2170-03-01/18-25-3
Rijeka, 6. lipnja 2025.
Zoran Samarzija Hranilovi¢
Setaliste I. G. Kovaci¢a 18
51000 Rijeka

PREDMET: lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za gradevinska zemljiSta na
podrudju katastarske opcine Omisalj-Njivice.
- dostavlja se

Sukladno ¢lanku 16. stavku 1. podstavku 5., ¢lanku 57. stavku 4., te Clanku 58.
stavku 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine* br. 78/15) prema
Vasem zahtjevu u privitku ovog dopisa dostavlja se izvadak iz zbirke kupoprodajnih

cijena iz sustava ,eNekretnine”.

Upravna pristojpa plaéena je prema Zakonu o upravnim pristojbama
(,Narodne novine* br. 115/16) u iznosu od 26,54 € na ziro racun Primorsko-goranske
zupanije prema Tar. br. 1. i 19. Tarife upravnih pristojbi koja je sastavni dio Uredbe o

tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine®* br. 156/2022).

S postovanjem,

Savjetnica za proéjenu.vr' dnbé‘ti nekretnina ll

Lea Némarnik, dipl.iur.

PRIVITAK:
|zvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena iz sustava eNekretnine

DOSTAVITI:
2 Naslovu,
- Uspis

Riva 10/f, HR-51000 Rijeka
T ++38551 351 202 F ++385 51351203 FE graditeljstvol@pgz.hr W www.pgz. hr
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REPUBLIKA HRVATSKA - PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANUA

w

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENIJE, GRADITELISTVO | ZASTITU OKOLISA

w

1ZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CLJENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA

-HRANILOVIC (15549409588)

ZORAN SAMARZIJA

ZatraZiofla

61585

ID lzvatka

R.BR. N
i NEKRETNINE ! o 3 2 b
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP Kp KP
2 , . MALINSKA-
ADRESA [
3 S, , BASKA , BASKA , BASKA , BASKA , BASKA SUBALRIEA
4 VRSTA NEKRETNINE GZ GZ G2 G2 GZ Gz
5 kL. 1293 1271,1272 1282 1321/1 1034/1 654/13
<
2
2
< BASKA-
6 K.0. gl BASKA-NOVA NOVA,BASKA- BASKA-NOVA BASKA-NOVA BASKA-NOVA BOGOVICI
3 NOVA
=
g
M
7 POV 2 40 173 260 103 125 217
ZK.UL. (m?} -
8 PetinAl 40 173 130 103 10,42 217
PROMETU {m?) ’
SUVLASNICKI UDIO
2 KOJI JE U PROMETU
10 K& 1293 1271 1282 1321/1 1034/1 654/13
(-4
g
s
11 K.O. BASKA-NOVA BASKA-NOVA BASKA-NOVA BASKA-NOVA BASKA-NOVA BOGOVIC
12 NAMIENA z Z 2 z z z
KATEGORIA
13 2. KATEGORI!A 2, KATEGORUA 2. KATEGORLIA 2. KATEGORIA 2. KATEGORUA 2. KATEGORLA
ZEMLISTA
=
(=] Ki
g g i max
14 B F
] & ;
9 E Kin max
15 EOERAROW, 150,00 140,00 50,00 150,00 83,00 92,17
POVRSINE (EUR/m?) d ! : ! ! J
PODLUEZE NAPLATI * - - N . e
POV
16
UKUUEEN PDV NE NE NE NE NE NE
LEALSE 08.11.2023 18.05,2023 06.03.2023 21.02.2023 07.06.2021 30.04.2024
oz UGOVORA o e o o o :
BASKA - BASKA - BASKA - BASKA - BASKA - MALINSKA -
CIE BL
18 MOV BLOK GRABEVINSKO 1 GRABDEVINSKO 1 GRADEVINSKO 1 GRADEVINSKO 1 GRABDEVINSKO 1 GRABEVINSKO
1 STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIIA EVALUACHA EVALUACIA EVALUACIA EVALUACIA EVALUACUA

1od4



7 1
1 SEVBETHINE 8 3 10 1 12 13
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP KP
- " , MALINSKA- p
3 ADRESA , OMISAL , OMISAL , BASKA , BASKA GUBAENICA , KRK , OMISAL
4 VRSTA NEKRETNINE GZ G2 GZ GZ GZ GZ Gz
5 K.C. 10673/6 1322 1282 431/6 10254/2
g
2
=
6 K.0. E OMISAL-NIIVICE BASKA-NOVA BASKA-NOVA BOGOVICI OMISAU-NJIVICE
=
=
5
7 POVRSINATE 208 117 134 260 137 235 929
ZK.UL. (m?)
8 FONIEINAL 208 117 22,33 120 137 235 398,14
PROMETU (m?) ' ;
SUVLASNICKI UDIO
9 | Kol IE U PROMETY
10 K& 10673/1 10673/6 1322 1282 431/6 10254/2
g
=
G
g
11 KO, OMISAL-NIIVICE OMISALI-NJIVICE BASKA-NOVA BASKA-NOVA BOGOVIC OMISALI-NJIVICE
12 NAMIENA z 2 z z Z 2z Z
KaTeconiA 2. KATEGORIIA 2. KATEGORUA
B ZEMUISTA . ’
=
= '6 Ki max
-
14 |8 5
£
W .
<] g Kin max
5 EXERASONY. 560,00 60,00 31,35 66,67 369,64 323,40 1,54
1 POVRSINE (EUR/m?) : ! ! : g ! !
ROBALIER NATLARY NE NE NE NE NE NE NE
PDV
16
UKUUCEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
DATUM SKLAPANIA
17 31.05.2024 08.09.2022 04.04.2023 06.07.2021 25.11.2021 18.07.2024 03.05.2022
UGOVORA
. NIIVICE -
NJIVICE - NJIVICE - BASKA - BASKA - MALINSKA - KRK -
= CIENOVIIELOK GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO1 | GRADEVINSKO 1 GRADEVINSKO GRADEVINSKO 1 OBRA;J':ADET"O !
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
12 B EVALUACIIA EVALUACIA EVALUACUA EVALUACIIA EVALUACHA EVALUACHA EVALUACIIA

20d4



R.BR.

L NEKRETNINE 1a 13 10
2 VRSTA UGOVORA KP Kp KP
3 ADRESA , OMIZAU , VRBNIK , VRBNIK
4 VRSTA NEKRETNINE Gz G2z Gz
5 K.C. 11686 35/1 547
<
1]
H
=
T
6 K.0. é OMIBALI-NJIVICE VRBNIK VRBNIK
3
2
w
5]
= POVRSINA IZ - . .
ZKUL. (m?) °
POVRSINA U . 5 5%
2 PROMETU (m?)
SUVLASNICKI UDIO
2 KOJI JE U PROMETU
10 K.& 11686 35/1 547/2
]
=
2
b
11 K.O. OMISALI-NJIVICE VRBN!K VRBNIK
12 NAMIENA z Fi z
KATEGORLIA
4 ZEMUISTA
=
=
Ki
E g max
12 [DF
i5 g y
] ﬁ Kin max
GUENA PO-ur 26,53 181,82 31,85
15 | pOVRSINE (EUR/m?) 2 ' :
PODLUEZE NAPLATI
NE NE NE
PDV
16 AL
UKUUCEN PDV NE NE NE
LATUM SALATENA 08.09.2021 03.05.2024 26.04.2022
i UGOVORA e o
NJIVICE -
VRENIK - VRBNIK -
18 CIENOVNI BLOK DBRADIVO TLO GRADEVINSKO GRADEVINSKO
SUME
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
Tl
23 STATUS BODATARS EVALUACUA EVALUACIIA EVALUACLA

30d4



Napomene:

w
£
o® Z
s KL NAPOMENA
= £
w
4
K. 1034/1 :
5 oo EASRepEA OPCINA KUPAC
& 654 ;
6 kkochOSGétaIC OPCINA OTKUPUUJE CESTICU ZA POTREBE FORMIRANIA POVRSINE ZASTITNOG ZELENILA SUKLADNO UPU
£ 4 :
11 keasife. OPCINA KUPUJE RADI FORMIRANJA JAVNE PROMETNICE | ZASTITNOG ZELENILA
k0. BOGOVIC

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi KIJAC 0 odnosno na k.¢. 11481 k.o. OMISALI-NJIVICE, KRK.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku NJIVICA-GRABEVINSKO.
S nsobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duini postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih

podataka.
Podatci u eNekretninama kaji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koriétenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/25-02/227

URBROJ: 2170-03-01/18-25-2

RIJEKA, 3.6.2025.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N —najam, Z - 2akup, PS — pravo sluinosti, PG — pravo gradenja, 75 - zakup uz pravo sluZnosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemljiste, GZ - gradevinsko zemljiste, §7 — tumsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/apartman, G - garaZa, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM - vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena 2grada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospedarska
zgrada, PZG — poslovna zgrada, VZG - visestambena zgrada, SKL - skladiste, SP~ spremiite, RN — razli¢ite nekretnine , 05 - ostalo, RU — rudevine

NAMIJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko padrutje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrutje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, I1 - gospodarska namjena -
pretefito industrijska, 12 - gospodarska namjena - preteiito zanatska, E - povriine za iskoriétavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povriine za iskoristavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povriine za iskoritavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povriine za iskorigtavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povriine uzgajalista
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - preteZito usluina, K2 - poslovna namjena - preteZito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T-
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turistitka namjena - hotel, T2 - ugostiteljsko turistiéka namjena - turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena —kamp, R -
$portsko - rekreacijska namjena , R1 - sportsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUC/G), R2 - Sportsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R3 - {portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske Sportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUC/G), R4 - Sportsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - Sportsko - rekreacijska namjena - centar za vodene Sportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUD/G), P - poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene, P1-
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, § - urna iskljugivo osnovne namjene, 31-
Euma — gospodarska, 9 - tuma - zastitna duma, 53 - uma - Suma posebne namjene, p% - ostalo poljoprivredno tlo, dume i Sumsko zemljiste, V - vodne povriine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrdine infrastrukturnih sustava, G - groblje, S - stambena namjena, M - mjesovita namjena, M1 - mjedovita namjena -
preteZito stambena, M2 - mjeSovita namjena - preteZito poslovna, M3 - mjeovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjedovita namjena - pretezito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drugtvena namjena, D1 - javnal druitvena namjena — upravna, D2 - javna i drustvena namjena — socijalna, D3 - javna i drustvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i drudtvena
namjena — predékolska, D5 - javna i drugtvena namjena — kolska, D6 - javna | drustvena namijena - visoko utiliste, D7 - javnai drustvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena — vjerska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene — oriveziite, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisti¢ka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - portsko rekreacijska namjena - Sport (GUP, UPU, DPU), R2 - 3portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - Sportsko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zaétitne zelene povriine, Z1 - javne zelene povréine - javni park, Z2 - javne zelene
povriine — igraliste, Z3 - javne zelene povriine - odmoriste, vrt, | - (2G) proizvodna namjena {GUP, UPU, DPU), G - {ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 - (2G) gradske park-
sume (GUP, UPU, DPU), Z3 - (2G) tematski park (GU P, UPU, DPU), 24 - (2G) javne gradske povréine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB - (ZG) groblje
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Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksi, 2015. = 100°

Godina Tromjesedje Novi Postojeci Graid
Ukupno staml_)eni staml.)enF Fnorebs Jadran Ostalo Ukupno
objekti objekti
2002. 62.1 68,8 52,5 70,1
2003. 72,7 79,3 64,1 78,6
2004. 83,5 92,0 74,1 85,2
2005. 94,3 103,3 84,6 95,6
2006. 107.,8 116,3 98,5 108,6
2007. 122,7 133,4 113,7 118,0
2008. 1241 1231 125,9 132,7 118,4 1174
2009. 117,9 120,5 17,3 123,5 114,4 113,6
2010. 110,5 1949,1 1112 112,56 109,4 109,1
2011. 110,7 113,1 110,1 1121 110,7 108,6
2012. 108,9 112,8 107,3 109,9 108,7 108,0
2013. 104,86 108,9 102,7 103,5 105,5 103,6
2014. 103,0 106,6 101,4 102,2 103,4 102,8
2015. 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
2016. 100,9 96,6 101,8 100,7 101,3 99,2
2017. 104,8 96,5 106,5 105,1 105,7 99,7
2018. i i b 100,0 113,4 116,4 111.4 100,3
2019. 1211 108,3 123,7 1318 1191 104,1
2020. 130,4 109,6 134,3 142,5 126,6 114,5
2021. 139,9 119,4 143,9 1652,7 137,0 121,2
2022, 160,7 140,2 164,8 180,0 153,9 139,7
2023. 179,9 162.,8 185,2 201,0 171,3 162,5
2024. 198,6 163,1 205,4 218,9 190,3 182,9
2002. 145 60,8 67,0 51,9 69,0
2. 1r. 60,1 66,3 50,9 68,9 -1,2
3. tr. 63,5 71,1 53,4 70,2 5,7
4. tr. 63,9 71,0 53,7 72,5 0,6
2003. 1. tr. 69,6 76,0 60,0 78,8 89
2.1tr. 71,6 77,7 63,8 76,8 2,9
3.t 723 78,3 64,8 76,9 1,0
4, tr. 7.3 85,1 67,7 81,6 6,8
2004. 1. tr. 78,8 87,0 69,3 81,4 1.9
2. tr. 81,4 89,7 72,8 81,0 3.3
3.tr. 84,3 93,2 74,2 86,6 3,5
4. tr. 89,5 97,9 79,9 91,9 6,2
2005. 1. tr. 89,5 98,0 81,0 88,9 0,0
2itr: 93,3 102,3 83,9 93,4 4,2
3.tr. 94,8 105,6 834 96,8 1.7
4. tr. 99,7 107.,4 90,0 103,2 5,1
2006. 1.k 103,6 114,9 92,5 102,8 4,0
2.1 105,1 111,4 97,1 107.9 1.4
3.tr. 107,6 114,2 99,5 110,3 2,4
4.1r. 114,9 124,9 1051 113,3 6,7
2007. 1.tr. 118,3 129,5 1079 115,5 3.0



2. 1r. 123,0 134,7 113,9 116,4 4,0
3.t 125,1 135.1 116,8 120,1 1.7
4. tr. 124,5 123.0 126,5 134.4 116,2 119,9 -0,5
2008, 1.t 123,2 1217 1252 1334 115,0 117,56 -1,0
2.1r. 124,0 123,5 125,5 133,7 1173 116,4 0,7
3. tr. 126,3 126,0 12,7 134,2 122,0 118,2 1.9
4. tr. 123,0 121.3 1252 129.4 119,0 TAGF -2,6
2009. 1.t 122,6 123,6 123,0 129,3 117.3 119,1 -0.4
2 tr. 118,5 122,2 117,2 1241 114,7 114,6 -3.3
3. tr. 116,4 120.8 114,6 1204 114,1 112,9 -1,8
4. tr. 114,3 116,5 114,5 120,1 111,4 107,9 -1,8
2010. 1.1 1121 113,9 111,8 115,6 109,6 109,9 -1.9
2.1r. 110,5 110,2 11,9 1111 110,7 109,9 -1,4
3.tr. 109,58 109,6 110,6 1121 107.6 108,5 -0,9
4. tr. 109,8 110,6 110,4 111,3 109,7 108.0 0,3
2011. At 108,8 109,3 109.6 110,2 108.4 107.8 -0,9
2. tr. 110,5 113,0 109,9 111,86 111,2 108,0 1,6
K 111,3 113.9 110.6 113.0 11,3 1087 0,7
4. tr. 112,0 116.,0 1103 13,7 111,8 109,8 0,6
2012. 1.tr. 111,4 115,4 109,6 112,5 11,3 109,9 -0,6
2.1r. 109,9 114,2 108,0 1104 110,0 108,0 -1.3
3.tr. 109.1 112,8 107,56 109,4 109,2 108,7 -0,7
4. tr. 1054 108.6 104,1 107,3 104,4 104.6 -3.4
2013. 1.tr. 105,3 110,7 102,7 105,3 105,7 103,6 -0,1
2.1r. 104,6 108,1 103,2 103.,2 105,2 105,0 -0,6
3. tr. 105,0 109,2 103,1 103,2 107,0 101,8 0,3
4. tr. 103,6 107.4 102,0 102,4 1041 104,0 -1,3
2014, 1. tr. 102,9 105,3 102,0 102,0 103,3 103,2 -0,7
2. tr. 103.8 106,2 102,8 102,2 104,7 103,5 0,9
3.tr. 103,0 107.8 100,9 102,3 102,7 105,0 -0.8
4. tr. 102,1 106,9 1001 102,2 102,8 99,4 -0,8
2015. 1.t 101,1 100,9 101,1 101,6 101,0 100,2 -1.1
2. 4r. 99,1 98,7 99,3 99,8 98,5 100,5 -1,9
3.1 99,9 101.0 99,4 99,9 100,0 99,1 0,7
4. tr. 100,0 99,5 100,2 98,6 100,56 100,2 0.1
2016. 1. tr. 101,2 99,1 101,7 100.,4 101,8 100,2 1.3
2.1r. 100.3 95,8 101,2 99,9 100,3 100,5 -0,9
3.t 101,3 96,7 102,3 102,0 101,8 97,7 1,0
4. tr. 100,8 94,8 102,0 100,6 101.4 98,3 -0,6
2017. 1.t 100,9 92,9 102,5 100,7 102,3 95,5 0,1
2.tr. 104,6 96,7 106,2 102,7 106,6 100,9 3.7
3.Ir. 105,1 97,8 106,7 106.5 105,56 100,2 0.6
4. tr. 108,5 98,7 110,5 110,56 108,7 102,3 3.2
2018. 1y 109,4 99,0 111,6 142.2 1105 99,6 0,9
2.1tr. 109,3 98,5 11,5 114,5 109,3 98,9 -0,2
3.tr. 112,3 100,8 114,7 119,0 112,2 100,5 2.8
4. tr. 113.5 101,5 116,0 119,8 113.5 102,0 1.1
2019. 1. tr. 117.6 109,0 119,5 125,0 118,7 100,6 35
2. tr. 120,6 106,6 123,4 131,2 119,2 102,2 2,6
3. tr. 121,4 109.1 123,9 133,5 118,1 104,0 0,6
4. 1tr. 1249 108,5 1281 137,4 120,4 109,6 29




2020. 1.t 128,3 107,7 1321 140,8 125.4 109,3 2,7
2.1 130,6 11,3 134,2 142,5 126,3 1159 18
345 129,8 1108 133.4 1411 1269 13,4 0.6
4.1 133,0 108,7 137,5 145,5 127,6 119,5 25
2021, 1.t 134,2 113,4 138,2 145,4 132,8 115,7 0,9
2.t 139,0 118,8 143,0 152,6 (1343 ) 1222 3,6
3. 141,4 120,3 145,6 154,6 @ 122,6 1.7
4.t 145,0 125,0 149,0 158,3 1425 124,4 25
2022, 1.t 152,3 136,4 155,5 168,6 147,3 132,3 5,0
2.1 157,9 137,7 162,0 175,1 1515 1408 3,7
3.t 162,4 1412 166,7 182,3 (1558 7 1397 28
4t 170,1 1457 175,0 1939 1609 1462 a7
2023, 1.t 1736 146,9 178,8 1933 (1667 154,2 2,0
2.1 179,6 1547 184,6 199,6 0.6 165,8 35
3.1 180,1 158,6 184,4 204,4 168,5 162,7 0.3
4.tr. 186,2 151,1 193,1 206,6 nﬁj 167,2 34
2024. 1.t 189,4 156,0 1958 210,3 1815 170,8 17
2.1, 197.5 1631 204,1 2184 /1890 ) 1810 43
3. 202,2 165,6 209,3 220,1 1954 190,0 2.4
At 205,0 167,7 212,3 2264 (’1’9/5,2) 189,8 14

# Indeksi (od prvog tromjesjecja 2017. referentno razdoblje za indeks cijena stambenih nekretnina jest 2015. = 100.).
® Prema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije prethodno objavljenih stopa promjene zbog toga ¢
Napomena: Za potrebe korisnika, u suradnji Drzavnog zavoda za statistiku | Hrvatske narodne banke, izragunata je produljena trc

|zvor: Drzavni zavod za statistiku



I11. C.) Podruéje R

Kod procjene trzisne vrijednosti odabrana je poredbena metoda iz razloga 3to na
predmetnoj lokaciji-podru¢ju mjesta Njivice postoji dovoljan broj usporedbenih podataka,
odnosno na predmetnom podrucju postoji dovoljan broj poredbenih nekretnina iste namjene i
istih svojstava.

Koristene su kupoprodajne cijene nekretnina koje imaju dovoljno podudarnih obiljezja
sa predmetnim nekretninama koje se procjenjuju u ovoj procjeni a na osnovu dobivenog
izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena dobivenog od strane RH PGZ Upravni odjel za
prostorno uredenje graditeljstvo i zastitu okolisa.

Konkretno priloZeno je 20 kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina iz kojih se vidi
jedini¢na cijena zemljista te je na osnovu istih podataka izra¢unata srednja prometna jedini¢na
cijena zemljiSta za predmetnu lokaciju.

U proraCunu je izvrseno meduvremensko izjednadenje, odnosno izvriena je korekcija
cijena poredbenih nekretnina koje su dane u tablici u prilogu nalaza a na osnovu statistickih
podataka Narodne banke Hrvatske-Tablica J3: Hedonisti¢ki indeks cijena nekretnina; cijene
nekretnina na nivou Republike Hrvatske s obzirom na zadnje obracunato tromjesjeéje za koje
postoje podaci-4. tromjesjecje 2024. god u odnosu na prethodna razdoblja.

Nakon dobivenih jedini¢nih cijena poredbenih nekretnina na osnovu provodenja
meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja izvriena je statisti¢ka obrada te je utvrdeno
da poredbene nekretnine br.2, 3, 5, 6, 10, 11, 14, 15, 16, 17, 18, 19 i 20 odstupaju vise od 30%
od prosje¢ne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina pa su izba¢ene iz proracuna.

Iz tablice izra¢una u nastavku teksta proizlazi jedini¢na trZidna cijena u iznosu od:

86,62 eur/m?>

U nastavku teksta dane su tablice izra¢una, izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena, HNB-
Tablica J3. indeksi cijena stambenih nekretnina
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREDENJE, GRADITELJSTVO |
ZASTITU OKOLISA

KLASA: 364-01/25-02/226
URBROJ: 2170-03-01/20-25-3
Rijeka, 03. lipanj 2025.

Zoran Samarzija Hranilovi¢
Setaliste |.G. Kovacica 18
51 000 Rijeka

PREDMET: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za zemljiSte na podrucju
katastarske opc¢ine Omisalj-Njivice
- dostavlja se

Sukladno ¢&lanku 16. stavku 1. podstavku 5., ¢lanku 57. stavku 4., te Clanku 58.
stavku 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ br. 78/15) prema
Vasem zahtjevu u privitku ovog dopisa dostavlja se izvadak iz zbirke kupoprodajnih
cijena iz sustava ,eNekretnine”.

Upravna pristojba placena je prema Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (Narodne
novine br. 156/2022) u iznosu od 26,54 € na ziro racun Primorsko-goranske Zupanije
prema Tar. br. 1.1 19.

S postovanjem,

Procelnik .
SanjirfrVrankov'i_é, mag. ing. aedif.

PRIVITAK:
lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena iz sustava eNekretnine

DOSTAVITI:
- Naslovu,
- Uspis

Riva 10/[, HR-51000 Rijeka
T ++385 51 351 202 F++38551351203 E graditeljstvol@pgz.hr W www.pgz.hr
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REPUBLIKA HRVATSKA - PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANLIA

-

UPRAVN! ODJEL ZA PROSTORNO UREDENIJE, GRADITELSTVO | ZASTITU OKOLISA

-

1ZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CUENA — KUPOPRODAIJA ZEMUISTA

-HRANILOVIC (15549409588)

ZORAN SAMARZIJA

ZatraZio/la

: 61569

ID lzvatka

R.BR.

1 NEKRETNINE ! 2 3 A g &
2 VRSTA UGOVORA Kp Kp KP KP KP Kp
3 ADRESA , PUNAT , KOSTRENA , KOSTRENA , PUNAT , PUNAT , KOSTRENA
a VRSTA NEKRETNINE G2 G2 GZ G2 Gz Gz
1787,1788/1,1788
5 KE 5091/1 3364 3362 128/2 4783/1,4783/2 /2181412
g KOSTRENA-
3 LUCHIA, KOSTRENA
x &
6 K.0. é PUNAT KOSTRENA-LUCUA | KOSTRENA-LUCLIA STARA BASKA PUNAT,PUNAT LUCIJA,KOSTRENA
2 .
2 LUCIJA,KOSTRENA
5] -LUCUA
7 PO A Lo 601 619 885 162 1130 315
ZK.UL. (m?) 2 5
8 Fotles 601 206,33 24,58 162 1130 13,14
PROMETU {m?) d : ’
2 SUVLASNICKI UDIO 26 8/288
KOl JE U PROMETU
10 KC 5091/1 3364 3362 128/2 4783/2 1814/2
-4
<
-
2
]
11 K.0. PUNAT KOSTRENA-LUCIA | KOSTRENA-LUCLIA STARA BASKA PUNAT KOSTRENA-LUCUA
12 NAMIENA R R R R R2 R1
KATEGORLIA
13 1. KATEGORIJA 2. KATEGORIIA 2. KATEGORIIA 2. KATEGDRUA 2. KATEGORIIA 2. KATEGORIA
ZEMUISTA
= g Ki max 0,2; 0,6; 0,6; 0,6;
82
14 |85
g8
Kin max
5
15 GIENA P oF 166,39 29,08 20,34 110,00 160,00 49,94
POVRSINE (EUR/m?) . i ' ' ; i
PODLUEZE NAPLATI E - - NE Ne i
POV
16
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE NE
17 DATUM KA 30.10.2023 03.10.2024 24.10.2024 19.09.2023 12.07.2024 14.04.2022
UGOVORA o e = o o o
PUNAT - KOSTRENA - KOSTRENA - STARA BASKA - PUNAT - ZUKNICA -
L
18 CIENQVIY BLOK REKREACIIA REKREACLIA 2 REKREACIIA 2 GRADEVINSKO GRADEVINSKO REKREACIIA
5 STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIIA EVALUACIIA EVALUACIIA EVALUACLA EVALUACUA




3 R.BR. 3 2 9 11 1
NEKRETNINE 10 L2 3
2 VRSTA UGOVORA Kp KP KP KP KP KP KP
3 ADRESA , DOBRINJ , MALI LOSINJ , MALI LOSINJ , CRES , KOSTRENA , KOSTRENA , KOSTRENA
4 VRSTA NEKRETNINE Gz G2z G2 6z Gz GZ Gz
5 K.E 2504/4 650/1,650/2 650/1,650/2 1770/2 5357/1 5330,5331 5393/1,5393/3
<<
g
2
= MALI LOSINI - MALI LOSINI - KOSTRENA KOSTRENA
6 K.0. =z SOLINE GRAD ,MALI GRAD,MALI MARTINSCICA KOSTRENA LUCIJA | LUCHAKOSTRENA | LUCIAKOSTRENA
3 LOSINI - GRAD LOSINI - GRAD LUCIA LuClIA
=
w
~N
7 o s 464 502 502 76 691 1705 965
ZK.UL. (m?)
8 e 464 41,82 20,91 7,91 57,58 852,50 965
PROMETU (m?) L 2 : v ;
SUVLASRE LD 1/12 1/24 12/144 2/4
2 KOJl JE U PROMETU
10 K.€ 2504/4 650/1 650/2 177042 5357/1 5330 5393/1
(-4
g
s
1 K.0. SOLINE BAAL LOINI- MAU LOBING: MARTINSCICA KOSTRENA-LUCIA | KOSTRENA-LUCUA | KOSTRENA-LUCHA
GRAD GRAD
12 NAMIENA R1 R1 R1 A1 R2 R2 R2
KATEGORIA
13 3. KATEGORIA 3. KATEGORLIA 3. KATEGORUA 2. KATEGORIJA 2. KATEGORIIA 2. KATEGORIJA
ZEMLISTA
eh :
E g Ki max 0,4; 0.4; 0.,4;
L2
14 |8 F
&= =
E ] Kin max
]
15 EIENA Pe 1 36,77 47,82 47,82 50,43 29,97 59,69 77,712
i i i 1 =9, ‘
POVR3INE (EUR/m?) '
FRCRAEER NABLAT NE NE NE NE NE NE NE
PDV
16
UKUUEEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
7 PATUM SHLARANIA 25.10.2021 06.09.2022 02.05.2023 28.10.2021 22.05.2024 08.12.2021 11.05.2022
1 UGOVORA .10. .09. .05. .10.. .05. .12 A05.
MALI LOSINJ - MALI LOBIN - MIHOLASCICA - KOSTRENA - KOSTRENA - KOSTRENA -
E -
i8 GIEHOVIBLOK BOLIE=SPORISHO 1ZGRADEND IZGRADENG GRADEVINSKO REKREACLIA 2 REKREACIJA 2 REKREACIIA 2
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
S
19 STATUSRODATAKA EVALUACUA EVALUACLA EVALUACLIA EVALUACLA EVALUACIA EVALUACIIA EVALUACDA
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R.BR.

A
i NERBETRRE 1 15 16 17 18 19 20
2 VRSTA UGOVORA KP Kp K Kp KP KP KP
3 ADRESA , PUNAT , PUNAT , PUNAT , PUNAT , PUNAT , MALI LOSIN) , PUNAT
a VRSTA NEKRETNINE GZ G2 G2 GZ G2 Gz G2z
s K.C. 9092 4784/2 5092 4784/3 4792/4,4792/4 2210 1409/2
o
)
2
>
6 K.0. é PUNAT PUNAT PUNAT PUNAT PUNAT,PUNAT VELI LOSIN STARA BASKA
3
=
b
~
7 PRSI 194 223 194 222 554 626 1205
ZK.UL. (m?)
, POVRSINA U FreT 23 48.50 222 554 83,46 225,94
PROMETU {m?) * ' ! :
SUVLASNIEKI UDIO va 14 2415 Ve
% | kosieuPROMETU
10 K.€ 9092 4784/2 9092 4784/3 4792/1 2210 1409/2
o
<
2
s
11 K.0. PUNAT PUNAT PUNAT PUNAT PUNAT VELI LOSINI STARA BASKA
12 NAMIENA R2 R2 R2 R2 R2 R2 R3
KATEGORIA
13 2. KATEGORIJA 2. KATEGORUA 2. KATEGORIA 2. KATEGORUA 2. KATEGORIJA 1. KATEGORUA
ZEMUISTA
E
=
Ki
ﬁ g max
D&
14 E ;£
g g Kin max
CHENASTa: 160,00 134,93 200,00 126,51 135,00 120,86 3541
15 | poVREINE (EUR/m?) & : ' ' i ‘ ;
PODLIEZE NAPLATI NE i i i i NE i
POV ] !
16 e
UKUIUCEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
i DATUM SRLATRNIN 12.12.2023 29.08.2022 08.04.2024 29.08.2022 20.09.2024 15.09.2022 20,07.2023
4 UGOVORA ’ G 2 o o o o
48 CIENOVNI BLOK PUNAT - PUNAT - PUNAT - PUNAT - PUNAT - OTOK LOSINI - STARA BASKA -
GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO POLJOPRIVREDNOD TURIZAM
19 STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIA EVALUACIIA EVALUACIIA EVALUACIIA EVALUACIA EVALUACIA EVALUACIIA
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Napomene:

w
£
i 2
R K& NAPOMENA
e £
b
z
1 k.£. 5091/1 KIS PREMA CLANKU 8
k.0. PUNAT UPU 4 GP SPORSTKO REKREACHSKE NAMIENE RBA
LE. 3364 GDLUKA O 1. IZMJENAMA | DOPUNAMA URBANISTIEKOG PLANA UREDENIA GRADEVINSKOG PODRUCIA ZA SPORTSKO ?
2 K6, KOSTRENA-LUCUA REKREACIISKU NAMFJ‘ENU R-1 U KOSTRENI
. 9580 ODLUKA O 1. IZMJENAMA | DOPUNAMA URBANISTICKOG PLANA UREDENIA GRADEVINSKOG PODRUCIA ZA SPORTSKO 7
3 ¢ KOSTRENACLUCUA REKREACIISKU NAMFJJNU R-1 U KOSTRENI
k.2 128/2 ”
4 o s PRIRODNA PLAZA CL.16 | 36 ZADRZAVANJE U IZVORNOM OBLIKU
K2 4783/2 F. 25, URBANISTICKI PLAN UREDENIA GRADEVINSKOG PODRUCIA NASELIA N1 - CENTRALNO NASELIE PUNAT
5 Z
0. PUNA
k0. PUNAT MANJI DIO €ESTICE NALAZI SE U STAMBENDI NAMIEN!
KARTA 4
k.. 1814/2 g
: k.o KOSTRENA-LUCUA ch?;scmj\g::géim
k.2 650/1 . % 5
2 ?
8 Ko MAL LOEINI-GRAD OBAVEZNA IZRADA DPU 9.3 25RC BOJCIC U M. LOSINJU?
k.£. 650/2 ! 4 g
9 k0. MALI LOSINI-GRAD OBAVEZNA IZRADA DPU 6.3 3RC BOIEIC U M. LOSINIU
i k.£.5357/1 KUPOPRODAJ UDJELA
k.0. KOSTRENA-LUCIA ODLUKA O DONOEENJU PROSTORNOG PLANA UREBENJA OPCINE KOSTRENA (PROCISCENI T- €L 52A
k.£.5330 . ; i <
12 6. KOSTRENA LT ODLUKA O DONOSENIU PROSTORNOG PLANA UREDENIA OPCINE KOSTRENA (PROCISCENI T €L 52A
k.€.5393/1 ; , .
13 i KOSTRENACLUCIA ODLUKA O DONOSENIU PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KOSTRENA (PROCISCENI TEKST) KIS €L 52A
14 kk: P?f:iT L 29, URBANISTIEK! PLAN UREDENIA GRADEVINSKOG PODRUCIA NASELIA N1 - CENTRALNG NASELIE PUNAT
4 €L 29
15 :; iﬁ:ﬁ 10% POVREINE G.&. ZATVORENI | NATKRIVENI SADRZAJI
o 7A G.C. VECE OD 2000 M2 KIG= 0,8 JEDNA NADZEMNA | VISE POZEMNIH ETAZA
16 kk: p‘ijnrii-r £ 29. URBANISTIEK! PLAN UREDENIA GRABEVINSKOG PODRUCIA NASELIA N1 - CENTRALNO NASELIE PUNAT
4 L. 29.
17 :; ':ﬁfﬂ 10% POVREINE G.C. ZATVORENI | NATKRIVENI SADRZAJI
- 74 G.C. VECE OD 2000 M2 KIG= 0,8 JEDNA NADZEMNA | VISE POZEMNIH ETAZA
18 :; iﬁfﬁ £L. 29. URBANISTIEKI PLAN UREDENJA (UPU3) GRABEVINSKOG PODRUCIA NASELIA N1 - CENTRALNO NASELIE PUNAT
k.Z.1409/2 5 .
; Al
20 i oF sRA BARIE NIJE PROPISAN KIS. VIDI CLANAK 11 | CLANAK 21

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi NEPOZNATO O odnosno na k.¢. 11422; 11423; 11421; 11472; 11420; 11473
k.o. OMISALI-NJIVICE, KRK; OMISAL-NJIVICE, KRK; OMIEAL-NIIVICE, KRK; OMISAL-NJIVICE, KRK; OMIEALI-NJIVICE, KRK; OMISALI-NJIVICE, KRK.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliZnih vrijednostin

alazi u cjenovnom bloku NJIVICE-SPORT.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrudje zastite osobnih

podataka.

Podatei u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)
Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavije

KLASA: 364-01/25-02/226

URBROJ: 2170-03-01/20-25-2

RIJEKA, 3.6.2025.

POJASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP - kupoprodaja, N — najam, Z - zakup,

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ - gradevinsko zem|
garaino mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena 2gra
zgrada, PZG — poslovna zgrada, VZG — vit¢estambena zgrada, SKL— skla

NAMIENA: GP |2ZGRABENQ - gradevinsko podrutje - izgradeni dio,
preteito industrij

S su informativni i prije koriétenja korisnik ih treba provjeriti.
st iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

IZRADIO/IZRADILA:
INES CIMAS _

PS — pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, 25 — zakup uz pravo slu¥nosti, ZPG — zakup uz prave gradenja

jiste, 52 — sumsko zemljidte, PNZ - prirodno neplodno zemljiste, ST - stan/apartman, G — garaia, PGM —parkirno
da-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG - gospodarska
diite, SP — spremiste, RN - razliéite nekretnine , 05 — ostalo, RU = rusevine

GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrugje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, |1 - gospodarska namjena -
ska, 12 - gospodarska namjena - preteZito zanatska, E - povrine za iskoristavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povriine z3 iskoristavanje mineralnih
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sirovina — energetske, E2 - povriine za iskorigtavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povriine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povriine uzgajalista
{akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretefito usluzna, K2 - poslovna namjena - preteito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena - turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena —kamp, R -
¢portsko - rekreacijska namjena , R1 - $portsko - rekreacijska namjena - golf igraliSte {PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - £portsko - rekreacijska namjena - jahatki centar/hipodrem
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - Eportsko - rekreacijska namjena - centar za zimske Sportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUC/G), R4 - $portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPOJPPUO/G), RS - portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene Sportove (PPi.PPGZ,PPPPO,PPUO/G], P - poljoprivredno tlo iskljutivo osnovne namjene, P1-
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno ohradivo tle, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, 5 - suma iskljucivo osnovne namjene, 51 -
juma — gospodarska, €5 _fuma - zaititna Suma, 33 - $uma - Suma posebne namjene, P$ - ostalo poljoprivredno tlo, Eume i sumsko zemljidte, V - vodne povriine (vodotaci, jezers,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, 15 - povrsine infrastrukturnih sustava, G — groblje, 5 - stambena namjena, M - mjesovita namjena, M1 - mjeavita namjena -
preteiito stambena, M2 - mjeovita namjena - preteiito posiovna, M3 - mjesovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjesovita namjena - preteito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drutvena namjena, D1 - javna i druétvena namjena — upravna, D2 - javna druitvena namjena —socijalna, D3 - javnai druétvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i drustvena
namjena — predskolska, D5 - javna i drustvena namjena — §kolska, D6 - javna | drustvena namjena - visoko uéiliste, D7 - javna i druitvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namijena — vjerska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turistitka luka, L3 - Turistiéka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - §portsko rekreacijska namjena - port (GUP, UPU, DPU), R2 - portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - $portsko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z- zaititne zelene povriine, Z1 - javne zelene povrine - javni park, Z2 - javne zelene
povrine — igraliste, Z3 - javne zelene povriine - odmoridte, vrt, | = (2G) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G - {2G) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), 22 - (2G) gradske park-
gyme (GUP, UPU, DPU), Z3 - (2G) tematski park (GUP, UPU, DPU), 24 - (ZG) javne gradske povriine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB - (2G) groblje
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Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksi, 2015. = 100°

Godina Tromjesecje Novi Postojeci Grad
Ukupno staml:.veni stam!:eni Zagrals Jadran Ostalo Ukupno
objekti objekti
2002. 62,1 68,8 52,5 70,1
2003. 72,7 79,3 64,1 78,6
2004. 83,5 92,0 74,1 85,2
2005. 94,3 103,3 84,6 95,6
2006. 107,8 116,3 98,5 108,6
2007. 122,7 133,4 113,7 118,0
2008. 1241 1231 125,9 132,7 118,4 117.4
2009. 117.9 120,5 1173 123.5 114,4 113,6
2010. 110,5 1114 111,2 12,5 109,4 109,1
2011. 110,7 113,1 110,1 112,1 110,7 108,6
2012. 108,9 112,8 107,3 109,9 108,7 108,0
2013. 1046 108,9 102,7 103,5 105,5 103,6
2014, 103,0 106,86 101,4 102,2 103,4 102,8
2015. 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
2016. 100,9 96,6 101,8 100,7 101,3 99,2
2017. 104,8 96,5 106,5 1051 105,7 99,7
2018. 11,1 100,0 113,4 116.,4 111,4 100,3
2019. 1211 108,3 123,7 131,8 1191 104,1
2020. 130,4 109,6 134,3 142,56 126,6 114,5
2021. 139,9 119,4 143,9 1562,7 137,0 121,2
2022. 160,7 140,2 164,8 180,0 153,9 139,7
2023. 179,9 152,8 185,2 201,0 171,3 162,5
2024. 198,6 163,1 2054 218,9 190,3 182,9
2002. 1.tr. 60,8 67,0 51,9 69,0
2.tr. 60,1 66,3 50,9 68,9 -1,2
.t 63,5 71,1 53,4 70,2 5,7
4. tr. 63,9 71,0 53,7 72,5 0,6
2003. 1.tr. 69,6 76,0 60,0 78,8 8,9
2.1r. 71,6 77,7 63,8 76,8 29
3.tr. 72,3 78,3 64,8 76,9 1,0
4.1tr. 7.3 85,1 67,7 81,6 6,8
2004. 14 78,8 87,0 69,3 81,4 1,9
2. 81,4 89,7 72,8 81,0 3.3
3. tr. 84,3 93,2 74,2 86,6 3.5
4. tr. 89,5 97,9 79,9 91,9 6,2
2005. Teidr 89,5 98,0 81,0 88,9 0,0
2.tr. 93,3 102,3 83,9 93,4 4,2
3.tr. 94,8 105,6 83,4 96,8 1,7
4. tr. 99,7 107,4 90,0 103,2 5,1
2006. 1.t 103,6 114,9 92,5 102,8 4,0
2.t 105,1 111,4 97,1 107.9 1.4
3.1 1076 114,2 49,5 110,3 24
4. tr. 114,9 124,9 105,1 113,3 6,7
2007. 1.4r: 118,3 129,5 107,9 115,5 3.0



2 tr. 123,0 1347 113,9 116,4 4,0
at 1251 135,1 116,8 120,1 17
4. 1tr. 124,5 123,0 126,5 134.4 116,2 119,9 -0.5
2008. 1.1n: 123,2 121,7 125,2 133.4 115,0 17,5 -1,0
2.1r. 124,0 123,56 125,5 133.7 117,3 116,4 0,7
3.tr. 126,3 126,0 1277 134,2 122,0 118,2 1,9
4. tr. 123,0 121,3 125,2 129.4 119,0 1472 -2,6
2009. 1.tr. 122,6 123,6 123,0 129.3 117.3 1191 -0,4
2. 1r. 118,5 122,2 17,2 1241 114,7 114,6 -3.3
3.t 116.4 120,8 114,6 120,4 114,1 112,9 -1.8
4. tr. 114,3 115.,5 114,5 120,1 111,4 107,9 -1.8
2010. 1445 1121 113,89 111.8 115,6 109,6 109,9 -1.9
2.14r. 110,56 110,2 111.9 1111 110,7 109,9 -1.4
3. tr. 109,5 109,6 110,6 1121 107.6 108,5 -0.9
4.tr. 109,8 110,6 110,4 11,3 109,7 108,0 0,3
2011. 1.tr. 108.8 109.3 109,6 110,2 108,4 107.8 -0,9
2. tr. 110,5 113,0 109,9 11,6 111.2 108,0 1,6
3. tr. 111.3 113,89 110,6 113,0 111,3 108,7 0,7
4. tr. 112,0 116,0 110,3 113,7 11,8 109,8 0,6
2012. 1. tr. 11,4 115,4 109.,6 112,5 11,3 109,9 -0,6
2.tr. 109,9 114,2 108,0 1104 110,0 109,0 -1,3
3.tr. 1091 112,8 107,5 109,4 109,2 108,7 -0,7
4, tr. 105.4 108,6 1041 107,3 104,4 104,6 -3.4
2013. 1.tr. 105,3 1107 102,7 105,3 105,7 103,6 -0,1
2.1 104,6 108,1 103,2 103,2 105,2 105,0 -0,6
3tk 105,0 109,2 103,1 103.2 107.0 101,8 0,3
4. tr. 103.6 107,4 102,0 102,4 104,1 104,0 -1.3
2014. 1.tr. 102,9 105,3 102,0 102,0 103,3 103,2 -0,7
2.1r. 103,8 106,2 102,8 102,2 1047 103,5 0,9
3.tr. 103,0 107,8 100,9 102,3 102,7 105,0 -0,8
4. tr. 1021 106,9 100,1 102,2 102,8 99,4 -0,8
2015. 1.4 101,1 100,9 1011 101,6 101,0 100,2 -1.1
2,1, 99,1 98,7 99,3 99,8 98,5 100,5 -1.9
3.tr. 99,9 101,0 99,4 99,9 100,0 99.1 0,7
4. tr. 100,0 99,5 100,2 98,6 100,5 100,2 0,1
2016. 1. tr. 101,2 89,1 1017 100.,4 101,8 100,2 1.3
2.tr. 100,3 95,8 101,2 99,9 100,3 100,56 -0.9
3.tr. 101,3 96,7 102,3 102,0 101.8 97,7 1,0
4. fr. 100,8 94,8 102,0 100,6 101.4 98,3 -0,6
2017. 1.t 100.9 92,9 102,5 100,7 102,3 95,5 0.1
2.1r 104,6 96,7 106,2 102,7 106,6 100,92 3,7
3.1 1051 97.8 106,7 106,5 105,5 100,2 0,6
4.tr. 108,5 98,7 110,5 110,5 108.7 102,3 3,2
2018. 1.tr. 109.4 99,0 111,6 112,2 110,5 99,6 0,9
2. 109,3 98,5 111356 1145 109,3 98,9 0,2
3tn 112,3 100,8 1147 119,0 112,2 100,5 2,8
4. tr. 113,56 101,56 116,0 119.8 113.5 102,0 11
2019. 1.tr. 117,6 109,0 119,5 125,0 118,7 100,86 3.5
2.t 120,6 106.6 123,4 131,2 119,2 102,2 2,6
3. tr. 1214 109,1 123,9 133.5 118,1 104,0 0,6
4. tr. 124.9 108,5 128,1 137,4 120,4 109,6 2,9




2020. 1.t 128,3 107,7 132,1 140,8 125.4 109,3 2,7
2. tr. 130,6 111,3 134,2 142,5 126,3 115,9 1,8
3.1r. 129,8 110,8 133,4 141,1 126.9 113,4 0,6
4.1 133,0 108,7 137.5 1455 127.6 119,5 2,5
2021. 1.t 134,2 1134 138,2 1454 132,8 115,7 0,9
2.tr. 139,0 118,8 143,0 152,6 134,3 122,2 3,6
3.tr. 1414 120,3 145.6 1546 138,2 122,6 1.7
4. tr. 145,0 125.,0 149,0 1583 ﬂ@) 124,4 2,5
2022. 1.tr. 152,3 136,4 155,5 168,6 1473 132,3 5,0
2.1r. 157.9 137,7 162,0 175,1 1’5;1@ 140,8 3,7
3.tr 162,4 141,2 166,7 182,3 (55,8 139,7 2.8
4.t 1701 145,7 175,0 193,9 160,9 146,2 47
2023. 1.t 173.6 146,9 178,8 193,3 166.7 154,2 2,0
2.1 179,6 154,7 184,6 199,6 G709/ 1658 3.5
3.tr. 180,1 158,6 184,4 204,4 A68,5 162,7 0,3
4.tr. 186,2 151,1 193,1 206,6 /%} 167,2 3,4
2024. 1.t 189,4 156,0 195,8 210,3 1% 170,8 1.7
2.1r. 1975 163,1 204,1 218,4 189,0-1 181,0 43
3.tr. 202,2 165,6 209,3 220,1 71954 190,0 2,4
4tr. 205,0 167,7 2123 226,4 @ 189.8 1,4

? Indeksi (od prvog tromjesjedja 2017. referentno razdoblje za indeks cijena stambenih nekretnina jest 2015. = 100.).
® Prema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije prethodno cbjavljenih stopa promjene zbog toga ¢
Napomena: Za potrebe korisnika, u suradnji Drzavnog zavoda za statistiku i Hrvatske narodne banke, izratunata je produljena trc

lzvor: Drzavni zavod za statistiku



I11. D.) Podruéje PS

Kod procjene trzisne vrijednosti odabrana je poredbena metoda iz razloga $to na
predmetnoj lokaciji-podru¢ju mjesta Njivice postoji dovoljan broj usporedbenih podataka,
odnosno na predmetnom podrucju postoji dovoljan broj poredbenih nekretnina iste namjene i
istih svojstava.

Koridtene su kupoprodajne cijene nekretnina koje imaju dovoljno podudarnih obiljezja
sa predmetnim nekretninama koje se procjenjuju u ovoj procjeni a na osnovu dobivenog
izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena dobivenog od strane RH PGZ Upravni odjel za
prostorno uredenje graditeljstvo i zastitu okolisa.

Konkretno prilozeno je 14 kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina iz kojih se vidi
jedini¢na cijena zemljiSta te je na osnovu istih podataka izra¢unata srednja prometna jedini¢na
cijena zemljiSta za predmetnu lokaciju.

Prilikom izracuna trzisne vrijednosti eliminirane su poredbene nekretnine katastarske

br.3, 6, 7 i 12; zbog neuobi¢ajeno niske ili visoke jedini¢ne cijene u odnosu na druge

> g 3 J 3| g
poredbene nekretnine.

U proracunu je izvrSeno meduvremensko izjednacenje, odnosno izvriena je korekcija
cijena poredbenih nekretnina koje su dane u tablici u prilogu nalaza a na osnovu statisti¢kih
podataka Narodne banke Hrvatske-Tablica J3: Hedonisticki indeks cijena nekretnina; cijene
nekretnina na nivou Republike Hrvatske s obzirom na zadnje obra¢unato tromjesjecje za koje
postoje podaci-4. tromjesjecje 2024. god u odnosu na prethodna razdoblja.

Nakon dobivenih jedini¢nih cijena poredbenih nekretnina na osnovu provodenja
meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja izvriena je statisti¢ka obrada te je utvrdeno
da poredbene nekretnine br.1, 2, 5, 8, 9, 10 11 odstupaju vise od 30% od prosjetne
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina pa su izbacene iz proraduna.

Iz tablice izracuna u nastavku teksta proizlazi jedini¢na trzisna cijena u iznosu od:

9,23 eur/m?

U nastavku teksta dane su tablice izra¢una, izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena, HNB-
Tablica J3. indeksi cijena stambenih nekretnina
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@ REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREDENJE, GRADITELJSTVO |
ZASTITU OKOLISA

KLASA: 364-01/25-02/228
URBROJ: 2170-03-01/20-25-3
Rijeka, 03. lipanj 2023.

Zoran Samarzija Hranilovi¢
Setalidte |.G. Kovacica 18
51 000 Rijeka

PREDMET: lIzvadak iz zbirke kupoprodajnin cijena za zemljiste na podrucju
katastarske opéine Omisalj-Njivice
- dostavlja se

Sukladno &lanku 16. stavku 1. podstavku 5., ¢lanku 57. stavku 4., te ¢lanku 58.
stavku 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ br. 78/15) prema
Vasem zahtjevu u privitku ovog dopisa dostavlja se izvadak iz zbirke kupoprodajnih
cijena iz sustava ,eNekretnine”.

Upravna pristojba placena je prema Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (Narodne
novine br. 156/2022) u iznosu od 26,54 € na Ziro racun Primorsko-goranske zupanije
prema Tar. br. 1.119.

S postovanjem,

Pro&elnik.
Sanjin Vrankovié¢, mag.\ing. aedif.

PRIVITAK:
Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena iz sustava eNekretnine

DOSTAVITI:
- Naslovu,
- Uspis

Riva 1071, HR-51000 Rijeka
T ++385 51 351 202 F ++385 51351203 E graditeljstvo@pgz.hr W www.pgz.hr
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REPUBLIKA HRVATSKA - PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANLA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE, GRADITELISTVO | ZASTITU OKOLISA

wr

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CUJENA — KUPOPRODAIJA ZEMUISTA

-HRANILOVIC (15549409588)

ZORAN SAMARZIJA

Zatrazio/fla

: 61574

ID lzvatka

R.BR.

1 NEKRETNINE ¢ 2 3 4 5 B

2 VRSTA UGOVORA Kp KP Kp KP KP KP

3 ADRESA , OMISAL , OMISAL , OMISAL , OMIZAL , OMISAL , OMISAL

4 VRSTA NEKRETNINE PNZ PNZ PNZ PNZ PNZ PNZ

5 K.C. 5313/1 5314/1 4288/2 5230/1 5540 7697/3

<
=
2
=
6 K.0. ;ﬂ OMISAU-NJIVICE OMISALL OMISAL OMISAL-NJIVICE OMISAU-NJIVICE OMISAL-NJIVICE
3
=
&
N
2 POVRSINA iZ - 964 990 1167 2641 144
ZK.UL (m?)
8 FOVIRAY) 672 964 990 1167 550,20 144
PROMETU (m?) :

o SUVLASNIEKI UDIO
KOl JE U PROMETU

10 K€ 5303/1 5314/1 4288/2 5230/1 5540 7697/3

[- 4
<
G
E
11 K.0. OMISAL-NJIVICE OMISALI-NJIVICE OMISAL OMISALI-NJIVICE OMISALI-NIIVICE OMISAL-NIVICE
12 NAMIENA Ps P3 P PS Ps PS
KATEGORUA
13 4.1 KATEGORLA 4.1 KATEGORIA 4,1 KATEGORIIA 4.1 KATEGORLIA 4.1 KATEGORIIA 4.1 KATEGORIJA
ZEMUISTA
=
= Ki max
8=
14 |85
b=
g9 Kin max
]

15 e 5,80 10,27 30,30 8,57 5,00 34,72
POVRSINE (EUR/m?) ! ! # 7 i :
PODLUEZE NAPLATI i nE e §ii i -

PDV £
T e
UKUUEZEN PDV NE NE NE NE NE NE
7 BATUM SKLAPANIA 09.06.2023 23.02.2023 07.02.2025 05.02.2025 12.09.2024 29.02.2024
1 UGOVORA .06. 4 .02. .02.2025 i .02.
OMISAL - OMISALI - NJIVICE - OMIZAL - OMISAL - OMISAL -
18 CJENOVNI BLOK OBRADIVOTLO | OBRADIVO TLO | OBRADIVO TLO | DOBRADVOTLO| OBRADIVO TLO| OBRADIVO TLO |
SUME SUME SUME SUME SUME SUME
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
TUS P
dJ STATUS EODATRKY EVALUACIIA EVALUACUA EVALUACIIA EVALUACUA EVALUACIIA EVALUACUA

l1od4



R.BR.

7
1 NEKREFNINE 8 g 10 11 12 13
2 VRSTA UGOVORA KP Kp KP Kp KP KP KP
5 MALINSKA- MALINSKA- MALINSKA- 2
3 ADRESA MISAL MISAl ’ ! : s
£ O3 JRMEAL DUBASNICA DUBASNICA DUBASNICA £OMISAL) el e
4 VRSTA NEKRETNINE PNZ PNZ PNZ PNZ PNZ PNZ PNZ
5 K.E. 7929 9703/2 293 1790 4253 627 1599/1,1555/2
<
2
2
o
6 K.0. g OMISAU-NJIVICE OMISAL MIHOUICE MIHOUICE MIHOUICE omMISAL OMISALL,OMISALS
|
=
™3
~N
. POVREINA 12 " i .
20UL () 878 223 39 1309 6524 82 1626
8 o i 878 223 439 1309 275,66
PROMETU {m?) 1 30 6524 5, 1626
5 SUVLASNIEKI UDIO
KOJI JE U PROMETU
10 K€ 7929 9703/2 293 1790 4253 627 1599/2
-4
<
2
g
11 K.O. OMISAU-NJIVICE OMI3AU MIHOUICE MIHOUJICE MIHOUICE omidau OMISAU
12 NAMIENA P [ P P 29 P3 P
KATEGORIJA
13 ZEMLIETA 4.1 KATEGORIIA 4.1 KATEGORIJA 4.1 KATEGORIIA 4.1 KATEGORIIA 4.1 KATEGORIA 4.1 KATEGORIIA 4.2 KATEGORIJA
=
=] Ki max
g2
14 (B 5F
28
Kin max
%5
CNENA RO I 3,42 5,80 24,32 19,10 4,60 09 5,85
15 | pOVRIINE (EUR/m?) . . : B! ; 1, 85
PODLUEZE NAPLATI o E - e . e =
POV " N
16
UKUUEEN POV NE NE NE NE NE NE NE
17 s sy 15.09.2023 18.07.2023 07.07.2023 11.09.2023 5.10.2023 21.04.2023 09.05.2022
UGOVORA ’ o o o 0105 o P
OMISAU - OMISAL - SVETI VID - Sidr- RiERG SVETI VID - OMISALI - OMISAL -
18 CIENOVNI BLOK DBRADIVO TLO | OBRADIVO TLO | MIHOUICE - SRE B O MIHOUICE - OBRADIVO TLO | OBRADIVO TLO |
SUME SUME OSTALO TLO DSTALO TLO SUME SUME
fo STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACLIA EVALUACUA EVALUACLIA EVALUACUA EVALUACIA EVALUACHA EVALUACIIA

20d4



R.BR.

4 NEKRETNINE 14
2 VRSTA UGOVORA Kp
3 ADRESA , OMISAL
4 VRSTA NEKRETNINE PNZ
5 K.€. 5548
z
o
6 K.0. é OMISALI-NJIVICE
=1
=
b
~
5 POVR3INA 1Z 1347
ZK.UL. {m?)
. POVRSINA U 1307
PROMETU {m?)
SUVLASNICKI UDIO
8 KOJI JE U PROMETU
10 K& 5548
[-4
<
=
w
s
=
= .
11 K.O. OMISAL-NIIVICE
12 NAMIENA
KRATEGORUA 4.1 KATEGORIL
e ZEMLIETA LIGATEGORUA
e
53 Ki max
=2
g E
14 2 %
] E Kin max
i CIJENA PO m? -
POVRSINE (EUR/m?) ‘
PODLUEZE NAPLATI s
PDV
16 e
UKUUCEN PDV NE
5 DATUM SKLAPANJA _
2 UGOVORA e
OMISAL -
18 CIENOVNI BLOK OBRADIVO TLO |
SUME
PROVEDENA
TUS PODATAKA
1 STALS A EVALUACHA

30d4



Napomene:

w
E
& 2
i KL NAPOMENA
L
fr
z
k.E. 4288/2
3 k.0, OMISAL DIO ZEMLISTA U KORIDORU CESTE
k.. 7697/3
6 k.0. OMISAU-NIIVICE DIJELOM U KORIDORU CESTE

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi NEPOZNATO 0 odnosno na k.¢. 11455; 11424; 11666/3; 11666/2; 11666/1
k.0. OMISALI-NJIVICE, KRK; OMISALI-NJIVICE, KRK; OMISALI-NJIVICE, KRK; OMISALI-NJIVICE, KRK; OMISALI-NJIVICE, KRK.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku NJIVICE-OBRADIVO TLO | SUME.

S osobnim podatcima iz avoga izvatka procjenitelji su duini postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provijeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/25-02/228
URBROJ: 2170-03-01/20-25-2 IZRADIO/IZRADILA: /;
INES CIMAS / '
RIJEKA, 3.6.2025. y\_/—— [
\\.-
\.

POJASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, PS5 — pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluZnosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljidte, $Z — éumsko zemljiste, PNZ - prirodno neplodno zemljidte, ST - stan/apartman, G —garaza, PGM —parkirno
garaZno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuéa, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostar, GZG - gospodarska
zgrada, PZG - poslovna zgrada, VZG - visestambena zgrada, SKL— skladiste, SP—spremiste, RN — razlitite nekretnine , OS — ostalo, RU - rusevine

NAMIENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrutje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrucje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, |1 - gospodarska namjena -
pretezito industrijska, |12 - gospodarska namjena - pretefito zanatska, E - povriine za iskoristavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povrsine za iskoristavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povrdine za iskoriStavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrdine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povriine uzgajalista
{akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namijena - preteZito usluzna, K2 - poslovna namjena - pretejito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T-
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turistitka namjena — hotel, T2 - ugastiteljsko turisticka namjena - turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena — kamp, R -
fportsko - rekreacijska namjena , R1 - Sportsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUD/G), R2 - Sportsko - rekreacijska namjena - jahatki centar/hipodrom
{PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - Sportsko - rekreacijska namjena - centar za 2imske Sportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - $portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - Sportsko - rekreacijska namjena - centar za vodene 3portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobita vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredna tlo - ostala obradiva tla, S - 5uma iskljuéivo osnovne namjene, 81-
suma — gospodarska, 52 - Suma - zaititna Suma, §3 - §uma - §uma posebne namjene, p% - astalo poljoprivredno tlo, Sume i sumsko zemljiste, V - vodne povriine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povriine infrastrukturnih sustava, G —groblje, S - stambena namjena, M - mjeSovita namjena, M1 - mjeSovita namjena -
pretejito stambena, M2 - mjedovita namjena - pretezito poslovna, M3 - mjesovita namjena - povremeno stanavanje, M4 - mjedovita namjena - preteZito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i druitvena namjena, D1 -javna i druétvena namjena — upravna, D2 - javna i drudtvena namjena - sacijaina, 03 - javna i drudtvena namjena - zdravstvena, D4 - javna i drustvena
namjena — predikolska, DS - javnai druitvena namjena — skolska, D6 - javna i drustvena namjena - visoko utilitte, D7 - javna i druétvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena — vjerska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turistiéka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - 3portsko rekreacijska namjena - $port (GUP, UPU, DPU), R2 - Sportsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - $portsko rekreacijska namjena - kupalidte (GUP, UPU, DPU), Z - zadtitne zelene povriine, 21 - javne zelene povriine - javni park, Z2 - javne zelene
povrdine — igraliste, Z3 - javne zelene povriine - odmariite, vrt, | - (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G - (26) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), 22 - |ZG) gradske park-
zume (GUP, UPU, DPU), 23 — (2G) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 — (ZG) javne gradske povrsine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (2G) groblje
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Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksi, 2015. = 100°

Godina Tromjesedje Novi Postojeci Grad
Ukupno stam!laenf stamlf:en? Zagreb Jadran Ostalo Ukupno
objekti objekti
2002. 62,1 68,8 52,5 70,1
2003. 72,7 79,3 64,1 78,6
2004. 83,5 92,0 741 85,2
2005. 94,3 103,3 84,6 95,6
2006. 107,8 116,3 98,5 108,6
2007. 1227 133,4 113,7 118,0
2008. 1241 1231 125,9 132,7 118,4 117.4
2009. 117,9 120,5 1473 123,5 114,4 113,6
2010. 110,5 1113 111,2 112,5 109.4 109,1
2011. 110,7 1131 1101 112,1 110,7 108,6
2012. 108,9 112,8 107,3 109,9 108,7 108,0
2013. 104,6 108,9 102,7 103,5 105,5 103,6
2014. 103,0 106,6 101,4 102,2 103,4 102,8
2015. 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
2016. 100,9 96,6 101,8 100,7 101,3 99,2
2017. 104,8 96,5 106,5 1051 105,7 99,7
2018. i i B 100,0 113,4 116,4 11,4 100,3
2019. 1211 108,3 123,7 131,8 1191 104,1
2020. 130,4 109,6 134,3 142,5 126,6 114,5
2021. 139,9 119,4 143,9 152,7 137,0 121,2
2022. 160,7 140,2 164,8 180,0 153,9 139,7
2023. 179,9 152,8 185,2 201,0 171,3 162,5
2024. 198,6 163,1 2054 218,9 190,3 182,9
2002. 1.3 60,8 67,0 51,9 69,0
2. tr. 60,1 66,3 50,9 68,9 -1.2
3.t 63,5 71,1 53,4 70,2 57
4. tr. 63,9 71,0 53,7 72,5 0,6
2003. 1.t 69,6 76,0 60,0 78,8 89
2. tr. 71,6 77,7 63,8 76,8 29
3.t 72,3 78,3 64,8 76,9 1,0
4. tr. 77,3 85,1 67,7 81,6 6,8
2004. 1: tr. 78,8 87,0 69,3 81,4 1,9
2.1r. 81,4 89,7 72,8 81,0 3,3
3.1r. 84,3 93,2 74,2 86,6 3.5
4. tr. 89,5 97,9 79,9 91,9 6,2
2005. 1. tr. 89,5 98,0 81,0 88,9 0,0
2. tr. 93,3 102,3 83,9 93,4 4,2
3.t 94,8 105,6 83,4 96,8 1.7
4. tr. 99,7 107,4 90,0 103,2 51
2006. 1.tr. 103,6 114,9 92,5 102,8 4,0
2.1r. 1051 11,4 97,1 107,9 1.4
3.tr. 107,6 114,2 99,5 110,3 2,4
4. tr. 114,9 124,9 105,1 113.3 6,7
2007. 1. tr. 118,3 129,5 107,9 115,5 3.0



2.tr. 123.0 134,7 113.9 116,4 4,0
3.tr. 125,1 135,1 116,8 120,1 T
4. tr. 1245 123.0 126,5 1344 116,2 119.9 -0.5
2008. 1:Ar 123,2 1217 125,2 1334 115,0 117.5 -1,0
2.1r. 124,0 1235 125,5 133,7 117,3 116.4 0,7
Sutr. 126,3 126,0 127,7 134,2 122,0 118,2 1.9
4. 1r. 123,0 1213 125,2 129,4 119,0 17,7 -2,6
2009. Tte: 122,6 123,6 123,0 129,3 17,3 119,1 -0.4
2.1r. 118,5 122,2 117.2 1241 1147 114,6 -3,3
3.tr. 116,4 120,8 114,6 1204 114,1 112,9 -1,8
4. tr. 114,3 116,56 114,5 1201 1114 107,9 -1,8
2010. 4. £ 1121 113,9 111,8 115,6 109.,6 109,9 -1.9
2.tr. 110,6 1102 11,8 14:1,3 110,7 109.9 -1.4
3. tr. 109,5 109,6 110,6 1121 107.,6 108,5 -0,9
4. fr. 109,8 110,6 110.4 11,3 109,7 108,0 0.3
2011. 1. tr. 108.8 109,3 109,6 110,2 108,4 107,8 -0.9
2.tr. 110,5 113,0 109.9 1116 111.2 108,0 1,6
3.tr. 11,3 113,9 110,6 113,0 11,3 108,7 0,7
4. tr. 112,0 116,0 110,3 1137 11,8 109.8 0,6
2012. 1. tr. 111.4 115,4 109,6 112,56 111.3 109,9 -0,6
2.tr. 109,9 114,2 108,0 110,4 110,0 109.0 -1,3
3.tr. 1091 112,8 107.5 109,4 109,2 108,7 0,7
4. tr. 105,4 108,6 1041 107.3 104,4 104,6 -3.4
2013. 1.tr, 105,3 110,7 102,7 105.3 105,7 103,6 -0,1
54 | 104,6 108,1 103,2 103,2 105,2 105,0 -0,6
3.tr. 105,0 109,2 103,1 103,2 107,0 101.8 0,3
4. tr. 103.6 107.4 102,0 102.4 104,1 104,0 -1,3
2014. y 102,9 105,3 102,0 102,0 103,3 103,2 -0.7
2. tr. 103,8 106,2 102,8 102,2 104,7 103,5 0.9
3. tr. 103,0 107,8 100,9 102,3 102,7 105,0 -0.8
4. tr. 1021 106,9 100,1 102,2 102,8 99,4 -0.8
2015. Tt 101,1 100.9 101,1 101,6 101,0 100,2 -1.1
2.tr. 99,1 98,7 99,3 99,8 98,5 100.5 -1,9
3.tr. 99,9 101,0 99,4 99,9 100,0 99,1 0,7
4. tr. 100,0 99,5 100,2 98,6 100,5 100,2 0.1
2016. 1.t 101.2 99,1 101,7 100,4 101,8 100,2 13
2.1r. 100,3 95.8 101,2 99,9 100,3 100.5 -0,9
3.tr. 101,3 96,7 102,3 102,0 101,8 97,7 1.0
4. tr. 100,8 94,8 102,0 100,6 1014 98,3 -0,6
2017. 1.k 100,9 92,9 102,5 100.7 102,3 95,5 0.1
2.1 104.6 96,7 106,2 102,7 106.6 100,9 3,7
3.tr. 1051 97.8 106,7 106,5 105.,5 100,2 0,6
4. tr. 108,5 98,7 110,5 110,5 108,7 102,3 3.2
2018, 1. tr. 109,4 99,0 111,6 112,2 110,6 99,6 0,9
2. tr. 109,3 98,5 111,56 114,5 109.3 98,9 -0,2
3.tr. 112,3 100.8 1147 119,0 112,2 100,5 28
4. tr. 113.5 101,56 116,0 119,8 113,5 102,0 1.1
2019. 1.tr. 117,6 109,0 119,5 125,0 118,7 100,6 3.5
2.4r. 120,6 106,6 123,4 1312 119,2 102,2 2,6
3. tr. 1214 109,1 123.9 133.5 118,1 104,0 0.6
4. tr. 124.9 108,5 128,1 137,4 1204 109,6 2,9




2020. 1.t 128,3 107,7 132,1 140,8 125,4 109,3 2,7
2.tr. 130,6 11,3 134,2 142,5 126,3 115,9 18
3.t 1298 110,8 133,4 141,1 1269 113,4 0,6
4.1 133,0 108,7 1375 145,5 127,6 119,5 2,5
2021, 1.t 134,2 1134 138,2 1454 132,8 115,7 0,9
2.1 139,0 1188 143,0 152,6 134,3 122,2 3,6
3.1 1414 120,3 145,6 154,6 138,2 122,6 17
4t 145,0 125,0 1490 158,3 142,5 124,4 25
2022, 1.t 152,3 136,4 155,5 168,6 147,3 132,3 5,0
2.1 157,9 137,7 162,0 1751 ({515 1408 37
3.tr 162,4 141,2 166,7 182,3 1558 139,7 2.8
4.1, 170,1 145,7 175,0 193,9 160.9 1462 a7
2023, 1.t 1736 146.9 1788 193,3 1667 1542 2,0
2.t 1796 1547 184,6 199,6 1709 ) 1658 35
3.t 1801 158,6 184,4 204,4 168,5 162,7 0,3
4.t 186,2 151,1 193,1 206,6 A780) 1672 3.4
2024, 1.t 189,4 156,0 195,8 2103 1815 170.8 17
2.1 197,5 163,1 204,1 218,4 =1/89J,?)> 181,0 43
3.t 202,2 165.6 209,3 220,1 1954 190,0 2.4
4. 205,0 167,7 212,3 226,4 /955) 189,8 14

? Indeksi (od prvog tromjesjedja 2017. referentno razdoblje za indeks cijena stambenih nekretnina jest 2015. = 100.).
® Prema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije prethodno objavljenih stopa promjene zbog toga
Napomena: Za potrebe korisnika, u suradniji Drzavnog zavoda za statistiku i Hrvatske narodne banke, izradunata je produljena trc

lzvor: Drzavni zavod za statistiku



VI1.) Zakljuéak

Na osnovu izratuna primjenjujuéi poredbenu metodu a sukladno ,,Zakonu o procjeni
nekretnina® od 8.07.2015. god., ..Pravilniku o metodama procjene nekretnina™ objavljenom
02.10.2015. god. te na osnovu uvidaja na licu mjesta kao i na osnovnu podataka dobivenih od
privremenog steajnog upravitelja Sanele Kucar procjenjuje se trzi$na vrijednost predmetnih
nekretnina u iznosu od:

7.170.232,77 eur

U prilogu elaborata dana je tablica sa izratunom trZidne vrijednosti za svaku predmetnu
nekretninu, kao i ukupna trzisna vrijednost svih predmetnih nekretnina.

Procijenjena vrijednost nekretnina iz ovog elaborata ne obuhvaca nikakve poreze.

Prilog:

-fotoelaborat

-tablica sa izra¢unom trzidne vrijednosti nekretnina

-posjedovni listovi 1 kopije katastarskih planova za predmetne nekretnine
-isjecak iz UPU NA1-SN 07/23

-orto foto Sireg podrucja

izradio:
Ri: 25..06. 2025. Zoran Samarzija Hranilovi¢ dipl. ing grad.
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